1

Администрация 

Серовского городского округа 

ПРОТОКОЛ

22.11.2018г
г. Серов

публичных слушаний

Председатель: Поташный П.Ю. – руководитель аппарата администрации Серовского городского округа, 
Секретарь:
 Княжина И.А.  – ведущий специалист отдела планировки и застройки комитета по архитектуре и градостроительству администрации Серовского городского округа 

Присутствовали:  44 участника (список прилагается)

Повестка дня: 

1. Рассмотрение проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа. 

(принята единогласно)

Порядок проведения слушаний:

      1. Доклад по основному  вопросу                                               до  15 мин.

      2. Выступления  после доклада                                                   до   3 мин.

(принят единогласно)

1. СЛУШАЛИ:  Бушмелеву Ольгу Леонидовну – председателя комитета по архитектуре и градостроительству администрации Серовского городского округа
           В августе 2018 года был принят ряд Федеральных законов, которые внесли изменения в Градостроительный кодекс Российской Федерации, в связи с чем, возникла необходимость внесения изменений в Правила землепользования и застройки - в раздел 1. «Порядок применения Правил землепользования и застройки Серовского городского округа и внесения изменений в указанные правила». 

        С июля 2018г. по август 2018 года в комиссию по подготовке проектов правил землепользования и застройки Серовского городского округа (далее – Комиссия) поступило 6 заявлений от граждан по внесению изменений в статью 45.2 раздела 2 «Карта градостроительного зонирования территории города Серова» и предложение комитета по архитектуре и градостроительству администрации СГО по внесению изменений в градостроительные регламенты.

        Все поступившие заявления были рассмотрены на заседаниях Комиссии, по четырем было принято положительное решение. Комиссией также были рассмотрены изменения в раздел I, связанные с изменениями в законодательстве, и в раздел 3 Градостроительные регламенты.

        На основании рекомендации Комиссии было принято постановление администрации СГО от 24.07.2018г. № 1116 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа».

        Проект был подготовлен в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса и с учетом предложений, одобренных Комиссией, рассмотрен на заседании Комиссии 12.09.2018г. и направлен главе СГО для принятия решения о проведении публичных слушаний. 

       Проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки СГО размещен на сайте администрации и опубликован в газете «Серовский рабочий» от 22.09.2018 г №74.

            На сегодняшний день главе СГО поступило предложение от исполнительного органа государственной власти Свердловской области – Министерства общего и профессионального образования Свердловской области о внесении изменений в Правила землепользовании и застройки СГО, связанное с размещением объекта  капитального строительства регионального значения (строительства нового здания общеобразовательного учреждения Свердловской области, реализующего адаптированные основные общеобразовательные программы). 

     Замечаний по Проекту в Комиссию не поступало.

Изменения в Раздел 1 «Порядок применения правил землепользования и застройки СГО и внесения изменений в указанные правила»:

       1) Федеральным законом от 29.12.2017 N 455-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» в Градостроительный кодекс РФ введена новая статья 5.1., которая определяет положения по проведению общественных обсуждений и публичных слушаний по вопросам, связанным с градостроительной деятельностью.  В связи с чем, были внесены изменения в Устав Серовского городского округа и принят новый «Порядок организации и проведения публичных слушаний и общественных обсуждений в Серовском городском округе» (решение думы СГО от 28.08.2018г №81) (далее – Порядок). Новым Порядком определено, что проект генерального плана Серовского городского округа, а также внесение в него изменений; проект правил землепользования и застройки Серовского городского округа, а также внесение изменений в них изменений выносятся на публичные слушания. Проект планировки территории и проект межевания территорий Серовского городского округа, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; проект решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства; проект решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства выносятся на общественные обсуждения. 
В соответствии с Уставом Серовского городского округа и «Порядком организации и проведения публичных слушаний и общественных обсуждений в Серовском городском округе» вносятся соответствующие изменения в статьи 2, 3, 8, 9, 12, 13, 21, 21.2, 26, 27.2, 27.3, 29, 49 ПЗЗ СГО; 

- глава 9 меняет свое наименование на «Общественные обсуждения, публичные слушания»; 

- статья 28 «Общие положения об общественных обсуждениях, публичных слушаниях», статья 30 «Особенности проведения общественных обсуждений по проекту документации по планировке территории», статья 31 «Особенности проведения общественных обсуждений по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства», статья 32 «Особенности проведения общественных обсуждений по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» изложены в новой редакции.   

        2) Федеральным законом от 03.08.2018 N 340-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» введены новые полномочия органов местного самоуправления городских округов по направлению уведомлений при осуществлении строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домиков и принятие решения о сносе самовольной постройки либо о сносе самовольной постройки или её приведении в соответствие с установленными требованиями. 

         В соответствии с частью 3 статьи 8 Градостроительного кодекса РФ:

статьи 2, 9 ПЗЗ СГО дополнены новыми подпунктами, регламентирующими деятельность по:

«- направлению уведомлений, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, при осуществлении строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов на земельных участках, расположенных на территории Серовского городского округа;»

«- принятию решения о сносе самовольной постройки либо решения о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, осуществлению сноса самовольной постройки или её приведению в соответствие с установленными требованиями в случаях предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации;»

     3) Федеральным законом от 03.08.2018 N 342-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» внесены изменения в статьи 36, 41, 43, 45, 57.3 Градостроительного кодекса РФ, касающиеся использования земель лесного фонда и земель особо охраняемых природных территорий и требований, устанавливаемых к разработке документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства на землях особо охраняемых природных территории и на землях лесного фонда.

        На основании чего вносятся изменения в статью 3 «Градостроительные регламенты и их применение», статьи 21, 21.2 Главы 5 «Положения о градостроительной подготовке земельных участков посредством планировки территории», статью 35.1 «Градостроительный план земельного участка» ПЗЗ СГО.

         4) Федеральным законом от 03.08.2018 N 340-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» вводятся положения о сносе объектов капитального строительства, в том числе положения о выявлении самовольных построек, о принятии решения о сносе и снос самовольных построек. В связи с этим соответствующие изменения вносятся в ПЗЗ СГО: 

       Статья 27.2. «Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства» и статья 27.3. «Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» дополнены новыми пунктами, запрещающими предоставление соответствующих разрешения в случаях, установления факта возведения самовольной постройки. 
       В соответствии со статьями 55.30, 55.31, 55.32, 55.33 Градостроительного кодекса РФ в ПЗЗ СГО вводится новая Глава 10.1 «Снос объектов капитального строительства», которая будет состоять из следующих статей:

- статья 39.1. «Общие положения о сносе объектов капитального   строительства»;

- статья 39.2. «Осуществление сноса объекта капитального строительства»;

- статья 39.3. «Особенности сноса самовольных построек или приведения их в соответствие с установленными требованиями»;

- статья 39.4. «Особенности сноса объектов капитального строительства, расположенных в зонах с особыми условиями территорий, или приведение таких объектов в соответствие с ограничениями использования земельных участков, установленными в границах зон с особыми условиями территорий. 

         5) Федеральными законами от 03.08.2018 №№ 340-ФЗ, 341-ФЗ, 342-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» установлены новые требования к разработке проектной документации, проведения экспертизы проектной документации, а также введены новые положения в отношении строительства индивидуальных жилых домов, садовых домов. 

         Соответствующие изменения внесены в статью 36 «Подготовка проектной документации», статью 38 «Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства»;

        - статья 37. «Выдача разрешений на строительство» и статья 39. «Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию» изложены в новой редакции 

         - вводится новая статья 37.1. «Уведомление о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома»  
         6) В соответствии с изменениями в градостроительном кодексе, в приложении 1 «Основные понятия, используемые в ПЗЗ» ПЗЗ откорректированы значение понятий «Градостроительная деятельность»,  «Застройщик»,  «Объект капитального строительства», «Объект индивидуального жилищного строительства», «Публичный сервитут», «Разрешение на строительство», «Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию», а также ведены новые «Жилой дом блокированной застройки», «Многоквартирный дом», «Некапитальные строения, сооружения», «Общественное обсуждение», «Самовольная постройка», «Снос объекта капитального строительства». 
          7) Приложение № 2 «Перечень документов» «I. Законы и иные нормативные правовые акты Российской Федерации, Свердловской области, органов местного самоуправления Серовского городского округа» «II. Нормативно-технические документы федеральных органов исполнительной власти» изложены в новой редакции, в связи с утратой силы и вступлением в силу части новых законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Свердловской области, органов местного самоуправления Серовского городского округа 
Изменения в Раздел 2 «Карты градостроительного зонирования территории Серовского городского округа»

     Изменения вносятся по предложениям граждан, одобренных Комиссией по подготовке проектов ПЗЗ СГО, а так же в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о градостроительной деятельности 

Изменения в статью 45.2  Карта градостроительного зонирования территории города Серова

        - Земельный участок в г. Серове, автомобильная дорога «г.Серов-г.Североуральск - г.Ивдель», 3км+100м (справа), (часть территориальной зоны рекреационно-ландшафтных территорий Р-1 заменяется на зону объектов автомобильного транспорта Т-1)

        Изменения вносятся по заявлению индивидуального предпринимателя. Земельный участок примыкает с северной стороны к земельному участку под существующим кафе и земельному участку полосы отвода автомобильных дорог. Представлены документы о праве собственности на здание кафе, и согласования строительства объекта с ГКУ СО «Управление автомобильных дорог». 

       Изменение территориальной зоны необходимо с целью формирование нового земельного участка под расширение и реконструкцию существующего кафе-закусочной «Восточная кухня» и строительство нового придорожного комплекса шиномонтажа и здания гостиницы с кафе.  

       - Земельный участок в г. Серове по ул. 1-я Овощная, 3А (зону административно-делового, социального и коммунально-бытового назначения О-1 заменить на зону застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1)

         Изменения вносятся по заявлению физического лица, представлены документы о праве собственности на здание магазина.   Земельный участок, с  разрешенным видом использования «под объект торговли (магазин). 

        Изменение территориальной зоны необходимо с целью перевода нежилого здания в индивидуальный жилой дом. 

       - Земельный участок в г. Серове, Вятчино, 3А (зону рекреационно-ландшафтных территорий Р-1 заменить на зону объектов автомобильного транспорта Т-1, под существующими кооперативными гаражами боксового типа ГСК №431)

       Изменения вносятся по заявлению председателя ГСК №431, на земельном участке находятся кооперативные гаражи, участок не сформирован.      

      Изменение территориальной зоны необходимо с целью надлежащего оформления земельного участка. 

       - Земельный участок в г. Серове по ул. Победы, 8 (зону пищевых предприятий V класса санитарной опасности ПП-4 заменить на зону коммерческо-делового назначения О-5,)

       Изменения вносятся по заявлению индивидуального предпринимателя, представлены документы о праве собственности на нежилое здание. Земельный участок стоит на кадастровом учете с разрешенным видом использования «под объект транспорта (предприятие автосервиса)». 

     Изменение территориальной зоны необходимо в связи с изменением вида деятельности – размещение аквапарка. 

       - Границы территорий объектов культурного наследия 

        Изменения вносятся на основании пункта 5 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

        -   Земельный участок в районе земельного участка по ул. Максима Горького, 73 под размещение здания коррекционной школы, устанавливается территориальная зона О-4 Зона объектов среднего и высшего профессионального образования
       Изменения вносятся в связи с обращением Министерства общего и профессионального образования Свердловской области в соответствии с Проектом внесения изменений в Генеральный план Серовского городского округа 

Изменения в Раздел 3 «Градостроительные регламенты»

     Изменения вносятся по предложению комитета по архитектуре

1) Пункт  5. «Зона коммерческо-делового назначения О-5» статьи 47.1.:

Основные виды разрешенного использования дополнены словами следующего содержания: 

«аквапарки; специализированные учебные заведения;» 

2) Пункт 3 статьи 36 и пункт 1 статьи 47.2 изложены в новой редакции в соответствии со статьей 35 Градостроительного кодекса РФ и в связи с уточнением понятия жилые дома блокированной застройки

Изменено наименование: «1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами блокированной застройки Ж-1».
            Предложила одобрить Проект с учетом предложения Министерства общего и профессионального образования Свердловской области. 

РЕШИЛИ: 

          1) одобрить проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа с учетом поступившего предложения;

2) рекомендовать главе Серовского городского округа проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа с учетом поступившего предложения направить в Думу Серовского городского округа;
       
3) опубликовать решение публичных слушаний в средствах массовой информации.

Результаты голосования: «за» - 44,  «против» - 0.
Председатель                                                                                              П.Ю. Поташный   
Секретарь                                                                                                    И.А. Княжина
