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 Администрация 

Серовского городского округа 

ПРОТОКОЛ

10.06.2015
г. Серов

публичных слушаний

Председатель:   Семаков В.Н. – первый заместитель главы администрации Серовского городского округа, председатель комиссии по землепользованию и застройке администрации Серовского городского округа 

Секретарь:
       Княжина И.А.  - ведущий специалист  отдела планировки и застройки комитета по архитектуре и градостроительству администрации Серовского городского округа 

Присутствовали:   36 участников (список прилагается)

Повестка дня: 

1. Рассмотрение проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа. 

(принята единогласно)

Порядок проведения слушаний:

      1. Доклад по основному  вопросу                                               до  15 мин.

      2. Выступления  после доклада                                                   до   3 мин.

(принят единогласно)

1. СЛУШАЛИ:  Бушмелеву Ольгу Леонидовну – главного архитектора Серовского городского округа, председателя комитета по архитектуре и градостроительству администрации Серовского городского округа
           Ознакомила участников слушаний с проектом внесения изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа.
          Постановление администрации СГО от 18.02.2015г № 169 «О подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки Серовского городского округа" было принято в связи с изменениями в земельном и градостроительном законодательствах и на основании рассмотренных комиссией по землепользованию и застройки Серовского городского округа заявлений от ОАО «ОГК-2» - Серовская ГРЭС, ОАО «СЗФ»,  ОАО «Уфалейникель», Серовского политехнического техникума о внесении изменений в раздел 2 «Карта градостроительного зонирования территории СГО» Правил землепользования и застройки СГО. 

        В соответствии с вышеуказанным постановлением подготовлен проект по внесению изменений в раздел 1 «Порядок применения правил землепользования и застройки Серовского городского округа и внесения изменений в указанные правила» и в раздел 2 Карта градостроительного зонирования территории СГО 

        Комиссия приняла решение о направлении главе Серовского городского округа заключения с рекомендациями о  проведении публичных слушаний по проекту. Постановление главы Серовского городского округа от 06.05.2015 г. № 38 и Проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки СГО размещены на сайте СГО и опубликованы в приложении к газете «Серовский рабочий» «Муниципальный вестник» № 17 от 07.05. 2015 г.
Изменения в раздел 1

        Изменения, вносимые в раздел 1. «Порядок применения правил землепользования и застройки Серовского городского округа и внесения изменений в указанные правила» коснулись тех статей, где идет речь о принципах образования земельных участков, порядка градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных и муниципальных земель для предоставления физическим и юридическим лицам, положения о порядке предоставления земельных участков сформированных из состава земель государственной или муниципальной собственности.  

      Согласно новой статьей 11.3. Земельного кодекса РФ образование земельных участков осуществляется в соответствии с: (тремя документами)

1) проектом межевания территории, утвержденным в соответствии с Градостроительным кодексом РФ;

2) проектной документацией о местоположении, границах, площади и об иных количественных и качественных характеристиках лесных участков;

3)  утвержденной схемой расположения земельного участка (земельных участков) на кадастровом плане территории.

На основании положений вышеуказанной статьи внесены изменения в статью 7 ПЗЗ.  Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях, в статью 12. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе заявителей. Статья 12 дополнена новыми пунктами о случаях и порядке по подготовке и утверждению схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории, сроках её действия, а также случаями, когда для образования участка требуется выполнение проекта межевания территории в составе проекта планировки территории, либо в виде отдельного документа.     

      Подготовку и утверждение схемы расположения земельного участка обеспечивает комитет по архитектуре и градостроительству в случаях, когда  образование земельного участка проводится для проведения аукциона по продаже земельного участка или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка из земель или земельных участков, расположенных в границах населенных пунктах и при отсутствии утвержденного проекта межевания территории.

      Статья 15  ПЗЗ.
 Градостроительная подготовка территорий существующей    застройки с целью развития застроенных территорий по инициативе лиц, не владеющих объектами капитального строительства на соответствующих территориях, а также администрации Серовского городского округа дополнена пунктами, содержащими порядок по проведению аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории, обязательства и ответственность сторон по вышеуказанному договору.

       В соответствии с новыми статьями 46.4 – 46.8 Градостроительного кодекса РФ в статье 16. Градостроительная подготовка незастроенных,                          свободных от прав третьих лиц территорий, в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры с целью комплексного освоения и строительства по инициативе заявителей  пункты с 1 по 4 изложены в новой редакции. В соответствии с законодательством комплексное освоение территории, а также комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса осуществляется лицом, с которым заключен договор о комплексном освоении территории. Договор заключается с победителем аукциона на право заключения договора. В статье 16 оговорены условия заключения договора о комплексном освоении территории, обязательства и ответственность сторон, порядок приема заявлений о комплексном освоении территории.

     В соответствии с новой главой V.6. ЗК Использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов в статье 19. Градостроительная подготовка территорий общего пользования с целью предоставления земельных участков для возведения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения понятие «аренда» заменено на «использование земельных участков для размещения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения» 

        Пункты статьи 19 изложены в новой редакции, согласно которых размещение нестационарных торговых объектов на землях общего пользования осуществляется на основании схемы размещения нестационарных торговых объектов в соответствии с Федеральным законом 28 декабря 2009 года N 381-ФЗ "Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации". Схема размещения разрабатывается, утверждается и изменяется органом местного самоуправления в соответствии с Уставом Серовского городского округа, в порядке, установленном вышеуказанным Федеральным законом. 

         Установка и эксплуатация рекламных конструкций на землях общего пользования осуществляются на основании договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции в соответствии с Федеральным законом от 13 марта 2006 года N 38-ФЗ "О рекламе".

        По тексту всего раздела 1 ПЗЗ исключено понятие «конкурс», так как земельные участки могут предоставляться только на торгах и аукционах, понятие «формирование земельного участка» заменено на «образование земельного участка». В соответствующих статьях добавлены ссылки на новые статьи Земельного и Градостроительного кодексов. 

Изменения в раздел 2

     Изменения вносятся в статью 45.2. Карта градостроительного зонирования территории города Серова, в статью 45.1. Карта градостроительного зонирования территории Серовского городского округа и статью 45.13. Карта градостроительного зонирования территории п. Еловка Новая. 

статья 45.2. Карта градостроительного зонирования территории города Серова:
- Земельный участок под строительство береговой насосной станции с    

   подводящим каналом с юго-восточной стороны существующей водозаборной 

   насосной станции № 2 по ул. Пристанционная, 2Г,  

   (заменить зону рекреационно-ландшафтных территорий Р-1 на зону 

   электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры И-3); 

  (По заявлению «ОГК-2» - Серовская ГРЭС земельный участок планируется под 

   строительство береговой насосной станции)

- Земельный участок под строительство автодрома по ул. Степная, 50,  

   (заменить зону рекреационно-ландшафтных территорий Р-1 на зону 

    производственных и коммунальных объектов V класса санитарной опасности 

    П-4);    
   (По заявлению ГБОУ СПО СО «Серовский политехнический техникум»  

    земельный участок под существующим автодромом попадает в зону Р-1,

    на земельный участок в 2007г  был Акт выбора земельного участка и 

    постановление об его утверждении от 05.03.2009 г., но документы не были

    оформлены до конца) 

-   Новая расчетная санитарно-защитная зона для промплощадки  ОАО «СЗФ»  

    по ул. Нахабина, 1; 
    (На основании представленного санитарно-эпидемиологического заключения

    о  соответствии проекта обоснования расчетной санитарно-защитной зоны

    для промплощадки завода)

 -  В районе недостроенной соединительной автодороги между автодорогами 

   Екатеринбург-Серов и Серов-Сосьва, с северной стороны (зону лесных   

   территорий Р-3 заменить на зону объектов отдыха, туризма, физкультуры и 

   спорта Р-2 под строительство конного клуба);

   (По заявлению Галашовой К.Б. о строительстве конного клуба)

-  Микрорайон «Надеждинский» (комплекс III)

   (в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории 

   микрорайона «Надеждинский» (комплекс III), утвержденным постановлением 

   администрации Серовского городского округа от 07.04.2015г. № 350);

-  Микрорайон «Надеждинский» (комплекс IV)

   (в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории 

    микрорайона «Надеждинский» (комплекс IV),утвержденным постановлением  

    администрации Серовского городского округа от 07.04.2015г. № 351)

-  Микрорайон «Новая Кола» (в соответствии с проектом планировки и 

   проектом межевания территории микрорайона «Новая Кола», утвержденным 

   постановлением администрации Серовского городского округа 

   от 07.04.2015г. № 349);

- Участок между территорией хладокомбината и жилой застройкой по 

  ул. Новоуральская, с учетом установленной санитарно-защитной зоны 

   хладокомбината и хлебокомбината (зону специального озеленения С-6 

   заменить на зону застройки среднеэтажными жилыми домами Ж-3)

   (на участке возможно строительство пяти трехэтажных многоквартирных 

   домов по программе переселения из ветхого аварийного жилья) 

- В районе «Новая Кола» земельный участок недействующей МТФ по 

  ул. Пекарская, 15  (зону производственных и коммунальных объектов IV 

  класса санитарной опасности П-3 заменить на зону производственных и  

  коммунальных объектов V класса санитарной опасности П-4);

- В районе «2-я Молочная» земельный участок бывшей МТФ по ул. Подгорная,  

   2Б  (изменить размеры санитарно-защитной зоны ввиду уменьшения 

   размеров участка);

- Зонирование территории, расположенной в санитарно-защитной  

  зоне ОАО «Металлургический завод им. А.К. Серова» (с северной стороны 

  промплощадки) с учетом существующей застройки, возможного 

  строительства и защитного озеленения, обязательного для санитарно-

  защитной зоны;

  (Зонирование выполнено по предложению комиссии, для упорядочения размещения объектов с различным негативным воздействием на окружающую среду, а также функциональным использованием территории, учитывая, что размер санитарно-защитной зоны возможно в будущем сократиться и часть застройки можно будет использовать под жилищное строительство)  

- Земельный участок под строительство асфальтобетонного завода по ул.2-я 

  Белореченская, 7 (нанести санитарно-защитную зону от границы земельного 

  участка);

    (земельный участок сформирован и поставлен на кадастровый учет, 

    готовятся материалы на аукцион)

- С северной стороны жилой застройки по ул. Тургенева, между улицами 

   Циолковского и Володарского, зону специального озеленения С-6 заменить 

   на зону коммерческо-делового назначения О-5

 - С северной стороны жилой застройки по ул. Крайняя, между улицами 

   Володарского и Советская, зону специального озеленения С-6 заменить на

   зону застройки индивидуальными жилыми домами и домами  блокированного 

   типа Ж-1;

 -  Северную часть зоны специального озеленения С-6, между улицами 

    Советская и Пушкинская, заменить на зону застройки индивидуальными 

    жилыми домами и домами  блокированного типа Ж-1;

-  Территория в границах улиц Советская-Карла Либкнехта-Пушкинская,

    в районе родника (зону специального озеленения С-6 заменить на 

    территорию озеленения общего пользования ТОП-2);

 - Зону застройки индивидуальными жилыми домами и домами   

    блокированного типа Ж-1 по ул. 7-я линия увеличить в северную и  

    восточную сторону и отделить от производственной зоны зоной 

    специального озеленения С-6

-  Территория с северо-восточной стороны комплекса гаражей, между 

    улицами Победы и Фрунзе (зону специального озеленения С-6 заменить на 

    на зону застройки индивидуальными жилыми домами и домами   

    блокированного типа Ж-1);

-  Территория с южной стороны жилого дома по ул. Льва Толстого, 17

    (зону объектов здравоохранения и социальной защиты заменить на 

    территорию озеленения общего пользования ТОП-2);

-  Территория с северной стороны участка детского сада по ул. Ленина, 183А

    до красной линии улицы Луначарского  (зону застройки многоэтажными 

    жилыми домами  заменить на территорию озеленения общего пользования 

    ТОП-2);

 -  С восточной стороны автодороги Екатеринбург-Серов, ул. Каквинская 

    (нечетная сторона), южнее зоны лесных территорий Р-3, зону застройки 

     индивидуальными жилыми домами и домами блокированного типа Ж-1 

     заменить на зону объектов среднего и высшего профессионального 

     образования О-4.  (была нанесена ошибочно)
статья 45.1. Карта градостроительного зонирования территории Серовского 

                          городского округа
статья 45.13. Карта градостроительного зонирования территории п.Еловка Новая:

-   Новая расчетная санитарно-защитная зона Серовского рудника ОАО 

    «Уфалейникель»  Серовский район, д. Еловка;

    (На основании представленного санитарно-эпидемиологического заключения

     о  соответствии проекта расчетной санитарно-защитной зоны

     для промплощадки рудника)

-   Южную часть территории Серовского рудника (земельный участок 

    с КН 66:23:0102001:834 – земельный участок для добычи полезных 

    ископаемых заменить на зону производственных объектов I, II классов

    санитарной опасности П-1).

    (уточнение в связи с разделом единого земельного участка на под 

    промплощадку, где расположены производственные и административные 

    объекты и участок под добычей полезных ископаемых).     
         Предложила одобрить проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа.
ВЫСТУПИЛИ: 
          Семаков Вячеслав Николаевич – первый заместитель главы администрации Серовского городского округа, председатель комиссии по землепользованию и застройке администрации Серовского городского округа 

           Проект о внесении изменений рассматривался на заседаниях комиссии по землепользованию и застройке администрации СГО, на совещании у главы администрации СГО, на коллегии администрации СГО.
           Предложил одобрить проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа. 

РЕШИЛИ: 
          1)  одобрить проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа;

2) рекомендовать главе администрации Серовского городского округа проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа направить в Думу Серовского городского округа;
       
3) опубликовать решение публичных слушаний в средствах массовой информации.

Результаты голосования: «за» -  36,  «против» - 0.
Председатель                                                                                                    В.Н. Семаков   
Секретарь                                                                                                          И.А. Княжина
