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Администрация 

Серовского городского округа 

п. Ключевой
ПРОТОКОЛ

15.11.2012
г. Серов

публичных слушаний

Председатель:  Варюхин П.А. – начальник территориального управления администрации Серовского городского округа   

Секретарь:
          Княжина И.А.   
- ведущий специалист  отдела планировки и застройки комитета по архитектуре и градостроительству администрации Серовского городского округа 

Присутствовали:   16   участников (список прилагается)

Повестка дня: 

1. Обсуждение проекта Генерального плана Серовского городского округа, проекта Генерального плана Серовского городского округа применительно  поселка Ключевой.  

2. Обсуждение проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа.
 (принята единогласно)

Порядок проведения слушаний:

      1. Доклад по основному  вопросу                                до  15 мин.

      2. Выступления  после доклада                                    до   3 мин.

(принят единогласно)

1. СЛУШАЛИ:  Бушмелеву Ольгу Леонидовну –  ведущего специалиста отдела планировки и застройки комитета по  архитектуре и градостроительству администрации Серовского городского округа, органа уполномоченного регулировать и контролировать застройку на территории Серовского городского округа.

Сообщила о необходимости принятия документов территориального планирования и правил землепользования и застройки в каждом муниципальном образовании в соответствии с Градостроительным кодексом РФ  до 31 декабря 2012 г.

        В Серовском городском округе было принято решение о разработке Генерального плана Серовского городского округа, в состав которого вошли: Генеральный план Серовского городского округа в целом, Генеральный план     г. Серова и генеральные планы наиболее крупных населенных пунктов Серовского городского округа. 

             Разработкой данных документов занимался Уральский научно-исследовательский и проектно-конструкторский институт Российской академии архитектуры и строительства «УРАЛНИИПРОЕКТ РААСН». Полномочия по представлению проекта Генерального плана на публичных слушаниях проектный институт делегировал комитету по архитектуре и градостроительству администрации СГО. 

            Поселок Ключевой является перспективным населенным пунктом, так как находится в непосредственной близости от административного центра         г. Серова и располагает значительными площадями для развития жилищного строительства и сельского хозяйства. 

              В рамках Генерального плана разработчиками был проведен большой анализ современного состояния  территории поселка по многим факторам и на основании проведенного анализа составлены основные мероприятия и предложения по территориальному планированию поселка.  Таким образом, Генеральный план является важным документом, в котором отражены перспективное развитие территории, развитие его инженерной, транспортной и социальной инфраструктур и служит основой для формирования муниципальных программ по развитию территории и объектов капитального строительства. 

         Генеральный план СГО разработан с проектными периодами: 2020г. – 1 очередь строительства, 2030г. – расчетный срок.  

         Генеральным планом п.Ключевой предлагаются мероприятия, направленные на обеспечение экономического роста поселка, созданию дополнительных рабочих мест, повышению качества жилья и доступности социальных услуг, а также создания условий для развития поселка как места проживания и отдыха жителей города Серова.
         Непосредственная близость автомобильной дороги «Серов-Североуральск-Ивдель» дает предпосылки к размещению объектов обслуживания автомобильного транспорта.
       Проектом генерального плана предусматривается резервирование территорий и создание условий для развития сельскохозяйственной деятельности – животноводства и растениеводства, а также развитию услуг по обслуживанию автотранспорта. Зона сельскохозяйственного производства сформирована на правом берегу реки, в районе существующей фермы КРС с расширением (реконструкцией) последней, также зарезервированы площадки под размещение предприятий агропромышленного комплекса (IV-V класса опасности), тепличного хозяйства и объектов обслуживания сельскохозяйственного производства.  Размещение объектов придорожного сервиса предусмотрено в непосредственной близости к автодороге.

         Кроме того, в районе юго-восточного въезда в поселок предлагается зарезервировать площадку для производственных целей (деревообрабатывающее производство III-IV класса опасности).
         С целью повышения доступности социальных услуг и комфортности проживания населения в проекте генерального плана предусматривается: строительство детского сада на 80 мест;  реконструкция существующей школы с обустройством её территории; размещение дополнительные торговых площадей, предприятия бытовых услуг, культурно-развлекательные объекты (район перспективной застройки); строительство физкультурно-оздоровительного клуба, открытой спортивной площадки и лодочной станции (на берегу пруда);

         Новое индивидуальное жилищное строительство предлагается на западе и северо-западе поселка, небольшие участки в северо-восточной и южной части, а также, учитывая близость поселка к административному центру и возросшую потребность жителей города Серова в земельных участках под строительство индивидуальных жилых домов проектом предусмотрен участок для комплексного освоения под индивидуальное жилищное строительство со своей инфраструктурой.

       Особенностью поселка является его холмистый рельеф. Территория изрезана тальвегами и в некоторых местах имеет значительные уклоны, что препятствует застройке, поэтому генеральный план предлагает благоустройство и озеленение таких территорий с формированием скверов и парков. Район родника также предлагается обустроить зеленой зоной с размещением часовни.         

         Вдоль правого берега пруда планируется обустроить рекреационную зону с размещением базы отдыха.
          Для обеспечения пожарной безопасности предусмотрено строительство пожарного депо по ул. Садовая и обустройство пирсов для забора воды пожарными машинами.
          Расширение территории кладбища предусмотрено в юго-восточном направлении, для организации санитарно-защитной зоны до жилых кварталов микрорайона по ул. Нагорная.

          Основные решения генерального плана в части улично-дорожной сети направлены на упорядочение существующих улиц и дорог, их реконструкцию с доведением параметров до нормативных.     Новое строительство улиц и дорог предусмотрено со стороны юго-восточного въезда в поселок и с территории жилой застройки (ул. Нагорная) для связи существующей части поселка с проектируемым микрорайоном жилой застройки, а также улицу в районе размещения сельскохозяйственных предприятий с выходом на ул. Совхозную.

            В генеральном плане разработаны разделы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения и связи, что обеспечит развитие инженерной инфраструктуры поселка.   
             Также в проекте Генерального плана предусмотрены мероприятия по охране окружающей среды. Для сбора твердых бытовых отходов предлагается разместить мусороперегрузочную станцию, с которой будет производиться последующий вывоз на действующую свалку  г. Серова.         

           Генеральным планом Серовского городского округа установлены границы населенных пунктов, определены земли промышленности и др. категории земель. Отражены основные направления социально-экономического развития территории всего округа: намечены основные транспортные связи между населенными пунктами; основные магистральные сети электроснабжения, газоснабжения и водоводы; определены площадки под размещение полигонов твердых бытовых отходов, полигоны промышленных отходов, скотомогильники, а также выявлены свалки, которые подлежат ликвидации.  Также установлены зоны с особым режимом использования территорий (СЗЗ от предприятий, водоохранные зоны, зоны затопления паводковыми водами) и охраняемые природные территории (кедровники,  сосняки, озера).
            О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа
        ПЗЗ Серовского городского округа были разработаны и утверждены Решением Думы  от 29.12.2009г. № 249. 

         Правила включают в себя три раздела:

I – Порядок применения правил землепользования и застройки Серовского городского округа и внесения изменений в указанные правила.

II – Карты градостроительного зонирования Серовского городского округа и населенных пунктов СГО.

III – градостроительные регламенты.

        Предлагаемые изменения коснулись всех трех разделов:

         В первый раздел внесены поправки, касающиеся принятых изменений в законодательных актах РФ и Свердловской области. 

        Наибольшие изменения коснулись 2 и 3 разделов:

         Во втором разделе добавились карта градостроительного зонирования Серовского городского округа и карты некоторых населенных пунктов, на которые не были ранее разработаны ПЗЗ. Также внесены изменения в существующие карты градостроительного зонирования, в которых отражены изменения по территориальным зонам и предложения генерального плана.  

         По отношению к п. Ключевой - в карте градостроительного зонирования 

         Выделены в соответствии с разработанным генеральным планом зоны сельскохозяйственных предприятий, зоны производственных объектов, новые зоны О-3 (зона спортивных объектов), О-6 (зона дошкольных и образовательных объектов на территории сельских населенных пунктов), обозначены зоны развития застройки, зоны общего пользования, территории озеленения общего пользования.

            В градостроительных регламентах (третий раздел) расширен перечень объектов относящихся к основным, вспомогательным и условно разрешенным видам использования, а также более подробно определены минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции.   

           Участники слушаний вправе представить по этим документам свои замечания и предложения, которые будут занесены в протокол публичных слушаний. Ваши замечания и предложения будут рассмотрены и в случае соблюдения всех градостроительных и санитарных норм будут рекомендованы для внесения изменений.

Афонина Лидия Константиновна – председатель отраслевого органа администрации Серовского городского округа «КУМИ», органа  уполномоченного контролировать землепользование на территории Серовского городского округа. 

            Предложила одобрить проекты Генерального плана Серовского городского округа, Генерального плана Серовского городского округа применительно поселка Ключевой  и внесения изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа.

Варюхин Павел Александрович – начальник территориального управления администрации Серовского городского округа. 

            Предложил одобрить проекты Генерального плана Серовского городского округа, Генерального плана Серовского городского округа применительно поселка Ключевой  и внесения изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа.

Жители поселка  задали вопрос по поводу земель с/х назначения, на которых запланирован комплекс жилой застройки.  Бушмелева О.Л. пояснила, что данный земельный участок будет относиться к землям населенных пунктов. 
Бучик Н.П., специалист территориального отдела п. Ключевой, предложил разместить часовню в другом месте, с южной стороны земельного участка по ул. Колхозная, 25, так как планируемое в генплане место находится по рельефу в самой низшей точке поселка.
РЕШИЛИ: 

          1) Одобрить проект Генерального плана Серовского городского округа, проект Генерального плана Серовского городского округа применительно поселка Ключевой с учетом поступивших предложений.  

          2)  Одобрить проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа с учетом поступивших предложений;

3) Рекомендовать главе администрации Серовского городского округа принять решение о согласии с проектами Генерального плана Серовского городского округа, Генерального плана Серовского городского округа применительно поселка Ключевой и внесения изменений в Правила землепользования и застройки Серовского городского округа с учетом поступивших предложений и направить их в Думу Серовского городского округа.
       
4) Опубликовать решение публичных слушаний в средствах массовой информации.

(Результаты голосования: «за» -  14,  «против» -  1, «воздержался» - 1)

Председатель                                                                                        П.А. Варюхин
Секретарь                                                                                               И.А. Княжина
