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I. Введение.

1. Корректировка документации по планировке территории микрорайона «Восточный»  выполнена на основании муниципальных контрактов № Ф-03/17-ОТП от 11 октября 2017 года, № Ф-05/17-ОТП от 28 ноября 2017 года. 

2. При разработке проекта учтены следующие нормативные и проектные материалы:

- Градостроительный кодекс РФ;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (СНиП 2.07.01-89*);
-СНиП 2.09.04-87* «Административные и бытовые здания»;

-СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания»;

-СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения» с изм. №3 и 4;

-СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;

-СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

-СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

-СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети»;

-СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение»;

-СНиП 21-01-97* «Противопожарная безопасность зданий и сооружений»;

-СНиП 21-02-99* «Стоянки автомобилей», и другие строительные нормы и правила, действующие на момент проектирования.

-РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей»;

-СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Генеральный план города Серова, 1989 г.;

- Правила землепользования и застройки города Серова;
- проект застройки жилого района «Восточный», 1993 г.

- Корректировка документации по планировке территории микрорайона «Восточный»  выполнена на основании муниципального контракта № 225/166 от 10 июля 2008 года, СООООФ Центр качества строительства

3. В качестве топографических материалов использована топографическая съемка М 1:500 

II. Природные условия.

Климатическая характеристика
В административном отношении участок работ расположен в восточной части г. Серова, между улицами Ленина, Красноармейская, Короленко и Пржевальского. 
Климат района - континентальный. 

Средняя температура воздуха самого жаркого месяца 17,3˚С.

Средняя температура воздуха самого холодного месяца -17,6˚С.

Расчетная температура воздуха наиболее холодной пятидневки -36˚С, наиболее холодных суток -41˚С.

Продолжительность периода со средней суточной температурой воздуха равной или менее 8˚С – 235 дней.

Абсолютный минимум температуры воздуха -46˚С.

Господствующее направление ветров – западное.

Повторяемость направлений ветра и штилей за год, %:

	Направление
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	Штиль

	Повторяемость
	14
	8
	6
	7
	10
	15
	27
	19
	19


Средняя месячная и годовая скорость ветра, м/с:

	Месяц
	01
	02
	03
	04
	05
	06
	07
	08
	09
	10
	11
	12
	Год

	Скорость
	2,7
	3,0
	3,4
	3,5
	3,9
	3,6
	3,1
	2,8
	3,1
	3,4
	3,3
	2,7
	3,2


Нормативное значение ветрового давления (согласно первому ветровому району СНиП 2.01.07-85) равно 0,23 кПа (23 кгс/м2).

Среднее месячное и годовое количество осадков, мм:

	Месяц
	01
	02
	03
	04
	05
	06
	07
	08
	09
	10
	11
	12
	Год

	Осадки
	27
	23
	28
	28
	50
	72
	74
	72
	52
	49
	46
	35
	556


Среднее число дней с ливневым дождем – 51.

Среднее число дней без осадков – 170.

Среднее число дней с грозой – 18.

Среднее число дней с туманами – 8.

Суточный максимум осадков различной обеспеченности, год:
	Средний

максимум
	Обеспеченность, %
	Наблюденный максимум

	
	63
	20
	10
	5
	2
	1
	мм
	Дата 

	33
	28
	44
	53
	61
	72
	82
	88
	02 июля 1939г.


Максимальная продолжительность дождя – 8 часов.

Сезонное промерзание почвы наблюдается ежегодно, продолжается по март – апрель, достигая максимума в феврале – марте и составляет 2,05-2,1 м. один раз в 50 лет, до 1,8-1,95м. – один раз в 20 лет, до 1,6-1,7м. – каждые 10 лет.

Нормативная глубина промерзания глинистых грунтов для г. Серова – 2,05м., согласно СНиП 23.01-99 «Строительная климатология»

Первый снег появляется в сентябре, многолетняя дата установления снежного покрова – середина октября.

Высота снежного покрова по данным снегосъемок на последний день декады, см. Участок: поле.

	Месяц
	11
	12
	01
	02
	03
	04
	

	Декада
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	Сред.
	Макс.
	Мин.

	Высота
	7
	10
	13
	20
	23
	26
	30
	32
	36
	37
	40
	42
	41
	41
	37
	17
	48
	90
	28


Высота снежного покрова по постоянной рейке, см:

	Месяц
	Октябрь
	Ноябрь
	Декабрь
	Январь
	Февраль
	Март
	Апрель
	Наибольшая за зиму

	Декада
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	Сред.
	Макс.
	Мин.

	Высота
	1
	2
	4
	6
	8
	12
	16
	19
	22
	26
	29
	31
	34
	36
	37
	36
	33
	24
	13
	4
	1
	41
	74
	12


Нормативные значения веса снегового покрова на 1 м2 горизонтальной поверхности земли (согласно четвертому снеговому району СНиП 2,01,07-85) равно 1,5 кПа (150кгс/м2).
Рельеф и гидрография
Рельеф территории микрорайона с уклоном в восточном направлении. Абсолютные отметки поверхности колеблются от 92.20 до 114.50.
В геоморфологическом отношении территорию можно отнести к пониженной области, тяготеющей к долинам рек Сосьва и Каква.

Крупными водными артериями района являются р.Сосьва и ее правый приток- р.Каква. Питание рек происходит за счет атмосферных осадков, болотных и озерных вод. Более половины годового стока рек составляют талые снеговые воды. В меньшей степени питание рек происходит за счет подземных вод.

Геологическое строение площадки
В геологическом отношении район расположен в зоне развития палеогеновых осадочных пород морского генезиса – опоковых суглинков, аргиллитоподобных суглинков и глин, перекрытых сверху четвертичными отложениями.

В процессе бурения инженерно-геологических скважин на площадке до глубины  8.0м встречены следующие разновидности (сверху вниз)

Почвенно-растительный слой (Q) мощность слоя составляет 0,2 м.
Насыпной грунт (tQ) серого, темно-серого, черного цвета представлен шлаком, строительным мусором. Мощность слоя составляет 3,0м, 1,0м, 0,3, соответственно.

Суглинок опоковый (P21) светло-коричневого, темно серого, коричневато-серого цвета твердой консистенции дресвяный. Мощность состовляет в среднем 3,4м.

Дресвяный грунт опок (Р21) светло-коричневого, коричневато-серого, серого цвета с супесчаным, суглинистым заполнителем твердой консистенции до 31,3-47,0% объема, участками ожелезненный, вскрытая мощность слоя составляет 3,5м.

Щебенестый грунт опок (P21) светло-коричневого цвета с супесчатым заполнителем пластичной консистенции до 22% объема.  Мощность слоя составляет 0,5 м.

Глина аргиллитоподобная (P21) черного цвета твердой консистенции с прожилками тонкозернистого глауконито-кварцевого песка. Мощность слоя составляет 1,5 м.
Гидрогеологическая характеристика
На период бурения (декабрь 2007 г.) инженерно-геологических скважин до глубины 12,0м встречены два водоносных горизонта:

-подземные воды порово-пластового типа, приуроченные к суглинкам опоковым дресвяным

-подземные воды порово-пластового типа, приуроченные к прослоям песка и гравийного грунта мощностью 0,3м в аргиллитоподобных глинах

Оба горизонта гидравлически связаны между собой. Питание грунтовых вод, в основном, происходит за счет атмосферных осадков. В многоводные  годы при таянии снега и обильном выпадении дождей, возможное повышение уровня достигает 1,0-1,5м, поэтому заглубленные технологические приямки (подвалы и др.) следует надежно защитить. Точный прогноз максимальных уровней в современных условиях без стационарных наблюдений невозможен (продолжительность цикла наблюдений в соответствии с п.2.21. СНиП 2.02.01-83* для застроенных территорий минимум один год)

По химическому составу вода гидрокарбонатно-кальциево-магниевая, нейтральная, пресная, жесткая. Агрессивность воды-среды по отношению к бетону , асбоцементным конструкциям и кирпичу для бетона марки W4 (СНиП 2.03.11-85 табл. 5) при коэффициенте фильтрации >0,1м/сут. средне агрессивная по содержанию по содержанию СО2 агрессивной. Коррозионная агрессивность воды по отношению к свинцовой оболочке кабеля (ГОСТ 9.602-89 табл. 5) – высокая. 

Фильтрационные свойства грунтов приняты на основании материалов инженерных изысканий прошлых лет 

-насыпной грунт (tQ) -                                                  0,10-1,00м/сут.              

 -суглинок опоковый  (Р21)                                          0,05-0,50 м/сут. 

-щебнистый грунт                                                          >5,0 м/сут.  

-глина аргиллитоподобная                                           1,0*-3  м/сут.          
Инженерно-геологическая характеристика
В г.Серове были выявлены следующие физико-геологические и инженерно-геологические процессы и явления:

-на момент производства буровых работ (декабрь 2007 г.) природных процессов в виде оползней и плоскостной эрозии не выявлено;

-застройка территории, сооружение водонесущих коммуникаций нарушение естественного режима и стока могут привести к образованию техногенного водоносного горизонта и подтоплению территории, так как основание сооружений сложено слабофильтрующими грунтами;

-на исследуемой территории с северо-запада на юго-восток проходит водоотводящая канава глубиной 0,6м.

III. Современное состояние.

1. Архитектурно-планировочная характеристика.

Границами проекта микрорайона «Восточный» являются:

на западе – улица Пржевальского,

на юге – улица Ленина,

на востоке – улица Красноармейская,

на севере – улица Короленко.

В соответствии с контрактом №Ф-03/17-ОТП от 11 октября 2017 года границы проекта определены:

-ул. Короленко – ул. Урицкого – ул. Луначарского – ул. Пржевальского – ул. Ленина – ул. Пролетарская,  ориентировочная площадь 22 га.

В соответствии с контрактом №Ф-05/17-ОТП от 28 ноября 2017 года границы проекта определены:

-пр. Серова – ул. Народной мести – ул. Красноармейская – ул. Короленко,  ориентировочная площадь 3,4 га.
Территория проектируемого микрорайона занята в настоящее время, в основном, индивидуальными жилыми домами.

В юго-западной части находится здание и территория Центра детского и юношеского творчества, а также  на этой территории отведен участок под строительство Детской художественной школы.

В юго-восточной части отведен участок под проектирование и строительство ледового дворца.
На территории, прилегающей к проектируемому микрорайону, находятся:

- с восточной стороны формирующийся в настоящее время квартал жилых домов, АЗС (СЗЗ – 50 м) и прилегающий к ней участок под строительство Автосервисного центра;

- с южной стороны – кварталы 5-9 этажной застройки существующей и намеченной к строительству;

- с западной стороны – кварталы 5-ти этажной застройки;

- с северной стороны – кварталы 2-5 этажной застройки, Серовское педагогическое училище, Железнодорожное училище и кадетская школа, ведется строительство нескольких 5 этажных домов, отведен участок под проектирование торгового центра и 5-7 этажного жилого дома.

2. Современное использование и баланс территории.
Территория в границах проекта составляет 47,5 га. Жилая застройка составляет 17,1 га, что составляет 36,0% территории. Участки учреждений  и предприятий обслуживания занимают 2,0 га или 4,2%. Территория зеленых насаждений общего пользования составляет 2,0 га или 4,2%. На одного человека приходится 25,0 кв.м. озеленения общего пользования при нормативных 6,0 кв.м. на человека. Ориентировочная численность населения определена  исходя из плотности населения относительно средней площади земельного приусадебного участка и составляет 0,8 тыс.чел. 
Современное использование территории представлено в таблице 1.
Таблица 1
Современное использование территории

	№
	Использование территории микрорайона
	Площадь

	
	
	га
	%
	кв.м./чел.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Жилая территория, в том числе:

- застройка  индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками 

- проезды, тротуары и хозяйственные площадки, автостоянки 
- зеленые насаждения
	28,3

17,1

9,2

2,0
	59,6
36,0
19,4
4,2
	353,7

213,7

115,0

25,0

	2.
	Участки школ
	-
	-
	-

	3.
	Участки детских учреждений
	-
	-
	-

	4.
	Сад микрорайона
	-
	-
	-

	5.
	Физкультурные и спортивные сооружения
	-
	-
	-

	6.
	Дороги общегородского и районного значения
	5,6
	11,8
	70,0

	7.
	Участки учреждений  и предприятий обслуживания районного и общегородского значения
	2,0
	4,2
	25,0

	8.
	Защитные зеленые насаждения
	-
	-
	-

	9.
	Инженерно- транспортные сооружения
	-
	-
	-

	10.
	Прочие
	11,6
	24,4
	145,0

	
	Всего земель в границах проекта
	47,5
	100
	593,7


1. Транспортная инфраструктура.
На территории проектируемого квартала проходят  существующие магистральные и жилые улицы: ул. Ленина, ул. Пржевальского, ул. Красноармейская, ул. Энгельса, ул. Малышева, ул. Луначарского.

Ул. Ленина по назначению соответствует магистральной улице общегородского значения регулируемого движении,  проходит с востока на запад и соединяет основные объекты общегородского значения. Кроме того,  данная улица является связью с внешними направлениями( на г. Краснотурьинск, пос. Рудничный, пос. Воронцовка) . Ширина проезжей части  12,00 м.

Ул. Красноармейская по назначению соответствует магистральной улице районного значения и является транспортной связью между жилыми районами, а также  выходит на другие магистральные улицы города. Ширина проезжей части  7,50 – 10,00 м, тротуара – 2,00 - 5,50 м. 

Ул. Пржевальского - жилая улица с щебеночным покрытием, обслуживающая малоэтажную застройку.

Ул. Луначарского, ул. Энгельса, ул. Малышева – жилые улицы, обеспечивающие подъезд к жилым домам и объектам, расположенным вдоль магистральных и жилых улиц квартала. Ширина проезжих частей 5,00 – 6,50 м, тротуары – 2,0 – 2,50 м.

Пересечение улицы Красноармейской с улицами Короленко и Ленина имеет светофорное регулирование. Пересечение ул. Ленина с ул. Пржевальского – нерегулируемое, с организацией движения транспорта по кольцевой системе.

Площадь асфальтового покрытия существующих улиц и проездов в пределах границ проектирования – 20 936 м2  , грунтового и щебеночного покрытия -  10 900 м2.

4. Инженерная инфраструктура.
Водоснабжение
Водоснабжение района в настоящее время осуществляется от Поносовских ключей №1 с подачей воды по водоводам 2Д-600 мм. 

Подача воды в разводящую сеть хозяйственно-питьевого водопровода района производится от водопроводной насосной станции №1 по 2Д-600 мм.

Основные водоводы по проектируемой территории района проложены:

- Д-400 мм по ул. Ленина; 

- Д-200 мм по ул. Короленко;

- Д-400 мм по ул. Красноармейской;
- Д-400 мм по улице Пржевальского.

Канализация
Территория проектируемого района входит в общую схему канализования города со сбросом хозяйственно-бытовых стоков на очистные сооружения с полной биологической очисткой и сбросом очищенных стоков в реку Каква.

Все коллекторы находятся в сильно изношенном состоянии.

Теплоснабжение
Основным источником теплоснабжения района является Серовская ГРЭС филиала ОАО«ОГК-2»-Серовская ГРЭС, теплотрасса ГРЭС города.

Теплоноситель – вода с температурой Т1=150оС, Т2=70оС со срезкой Т1 до 130оС. Рабочее давление в подающем трубопроводе 16кг/см2. Схема теплоснабжения – 2-х трубная, закрытая.
До котельной тепло подается по теплопроводам 2Д-400 мм.

Газоснабжение
Газоснабжение района осуществляется по газопроводу высокого давления 0,6 МПа Д-219 мм, проложенному по ул. Короленко и Пржевальского.

Электроснабжение
По территории микрорайона проходят две ветки ВЛ 10 кВ по ул. Ленина и по ул. Короленко. ВЛ10 кВ подходит к ТП по ул. Народной мести.

Телефон. Радио
Телефонизация осуществляется от АТС по ул. Ленина, радиофикация – от опорно-усилительной станции, расположенной в здании АТС.

Поверхностный водоотвод
Водоотвод с территорий осуществляется в настоящее время самотеком открытым способом. Участок закрытой ливневой канализации существует по улицам  Ленина Ду 400мм, Красноармейская Ду 500мм.
Для улучшения экологического состояния района необходимо провести ряд мероприятий по инженерной подготовке территории, решить проблему отвода подземных и поверхностных вод.

IV. Проектные предложения.
1. Архитектурно-планировочное решение.
Планировочная структура
Проект планировки микрорайона «Восточный» выполнен в соответствии с генеральным планом города Серова и Правилами землепользования застройки. Этими двумя документами предусматривается размещение на данной территории многоэтажной жилой застройки  с соответствующими объектами социального и культурно-бытового обслуживания, а также объектов общественно-делового назначения (ледовый дворец, театр).
Планировочная структура микрорайона определяется сложившейся улично-дорожной сетью и планировочными ограничениями на рассматриваемой территории – учитываются санитарно-защитные зоны от ранее запроектированного ледового дворца.

Основными композиционными направлениями приняты ул. Ленина – магистраль общегородского значения и формируемая пешеходная аллея внутри проектируемого района.

По улице Ленина на пересечениях с улицами Красноармейская и Пржевальского организуются два общественных центра. 
На пересечении улиц Ленина и Красноармейская общественный центр сформирован зданиями Центра детского и юношеского творчества, ранее запроектированной Детской художественной школой и проектируемым театром на 250 мест. 

На пересечении улиц Ленина и Пржевальского центр сформирован ранее запроектированными Ледовым дворцом и коммерческими объектами (автосалон, торговый центр и т.д.).

На протяжении улицы Ленина и по периметру этих  центров данным проектом предусматривается жилая застройка повышенной этажности (8-10 этажей) с встроенными в первых этажах объектами общественно-делового назначения и предприятиями обслуживания. 

Одной из задач данного проекта была размещение на территории микрорайона детских дошкольных учреждений, общеобразовательной школы на 1275 мест  по адресу  ул. Луначарского 140 и детской юношеской  спортивной школы.

В связи с этим проектом предусматривается четкое функциональное зонирование территории.

В южной части микрорайона между улицами Ленина и Луначарского сформированы два жилых квартала, где застройка предусматривается повышенной этажности 8-10 этажей по улице Ленина и 5-ти этажная по улице  Луначарского. В северной части микрорайона между улицами Короленко и Луначарского – три жилых квартала с 5-ти этажной застройкой и застройкой повышенной этажности по улицам Красноармейская и Пржевальского.
В соответствии с заданием на проектирование линия застройки по улицам Ленина и Красноармейская предусматривается с отступом от красной линии на 3 м. 

Детское дошкольное учреждение размещено на перекрестке улиц Луначарского – Коммунистическая вместимость 240 мест, а также построенный новый ДДУ для нужд проектируемого района по адресу ул. Короленко 48. Общеобразовательная школа объединена в единый блок с детской юношеской спортивной школой. На этой территории размещается стадион, который также может играть роль районного стадиона и физкультурно-оздоровительный комплекс.

В границах квартала ул. Короленко – Урицкого – Луначарского проект предусматривается размещение ботанического сада (см. Проект планировки). 


На пересечении ул. Красноармейская – Короленко – Народной мести предлагается разместить объект социального значения.

На пересечении улиц Серова и Красноармейская на прилегающем  участке к территории проектируемого микрорайона проектируется новый торговый комплекс. В соответствии с заданием на проектирование, на территории по улице Короленко предусматривается размещение пристроенного здания поликлиники.
Рациональное решение жилых групп, четкое функциональное зонирование данной территории предполагает поочередное освоение данного района. 
2. Жилищное строительство
Жилищный фонд проектируемого микрорайона  на расчетный срок составит 177,72  тыс.кв.м. общей площади, в том числе: 173,42  тыс.кв.м. (97%) – новое строительство, 4,3 тыс.кв.м. (3%) – существующий сохраняемый жилищный фонд.

Новое жилищное строительство размещается на 47,5 га территории, на месте снесенной индивидуальной ветхой и аварийной застройки. Существующий жилищный фонд почти полностью подлежит сносу. 

Структура этажности в новом строительстве принята следующая:

- 5 эт. застройка – 100,58 тыс. кв. м. (58 %);

- 8 эт. застройка – 31,21  тыс. кв. м (18 %);

- 10 эт. застройка – 41,62 тыс. кв. м (24 %).

Средняя плотность жилищного фонда составит 6153 кв.м./га.

Население микрорайона определено в количестве 5,98 тыс. чел., при средней жилищной обеспеченности  29 кв.м./чел. (принято по правилам землепользования и застройки).

Плотность населения = 248 чел/ га

Коэффициент застройки = 24,2 %

Коэффициент плотности застройки = 101,9%
Стоимость нового строительства составит 36,0 млн. рублей при стоимости одного квадратного метра 250 рублей (в ценах 1991 г.)

Основные показатели жилищного строительства на  расчётный срок приводятся в таблице 2. 
Таблица 2 
Основные показатели жилищного строительства
	Наименование показателей и единица измерения
	Современное состояние
	Расчётный срок

	1. Всего жилищный фонд, тыс. кв.м./%
	Нет данных
	177,72
100,0

	в том числе:
	
	

	- 1-2 эт. Индивидуальный 
	Нет данных
	-

	- 5 эт. секционный
	-
	100,58

	- 8 эт. секционный
	-
	31,21

	- 10 эт секционный
	-
	41,62

	2. Новое строительство, тыс. кв. м. /%
	
	173,42
97,0

	3. Существующий сохраняемый жилищный фонд, тыс. кв. м. / %
	4,3
	4,3

3,0

	в том числе:
- 5 эт. секционный
	4,3
	4,3

	4. Убыль жилищного фонда, тыс. кв. м
	-
	Нет данных

	5. Жилая территория, га
	47,5
	47,5

	6. Плотность застройки микрорайонов и кварталов, кв. м./га (плотность жилого фонда)
	Нет данных
	6153

	7. Плотность населения, чел./га
	17
	248

	8. Население, тыс. чел.
	0,8
	5,98


3. Организация системы социального и культурно ( бытового обслуживания
Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания выполнен в соответствии со СНиП 2.07.01 – 89*. Население проектируемого микрорайона на расчётный срок составит 5,98 тыс. чел. 

На расчётный срок проектом предусмотрено полное обеспечение населения всем комплексом учреждений и предприятий обслуживания повседневного и периодического пользования, и частично – эпизодического пользования.

Также в данном проекте по заданию на проектирование предусматривается  размещение объектов районного и общегородского значения, таких как, театр, ледовый дворец, художественная школа, детско-юношеская спортивная школа и др.

Проектом предусматривается размещение шести детских дошкольных учреждений, каждое из которых рассчитано на 130 мест. Также планируется строительство общеобразовательной школы  на 1000 мест. Количество мест в данных учреждениях принято по заданию на проектирование с учетом  населения прилегающих жилых кварталов. На территории общеобразовательной школы размещается детско-юношеская спортивная школа. 

Таблица 3
Проектируемые учреждения и предприятия культурно ( бытового обслуживания микрорайона «Восточный»
	№

п\п
	Наименование

объектов обслуживания
	Единица измерения
	Норма по СП 42.13330.2016 на на 1000

жителей
	Потребность на микрорайон

5,98 тыс.чел.
	Существующее положение
	Размещено в
проекте

	1
	Детский сад
	место
	45
	269
	-
	480

	2
	Общеобразовательная школа
	место
	100
	598
	-
	1000

	3
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий 
	кв.м
	75,0
	448,5
	-
	448,5

	4
	Помещение для культурно-массовой и политико-воспитательной работы с населением, досуга и любительской деятельности (досуговый центр встроенный)
	кв.м
	55,0
	328,9
	-
	328,9

	5
	Магазины (встроенные, пристроенные):
	кв.м торговой площади
	100,0
	598,0
	-
	598,0

	
	- продовольственных товаров
	кв.м торговой площади
	70,0
	418,6
	-
	418,6

	
	- непродовольственных товаров
	кв.м торговой площади
	30,0
	179,4
	-
	179,4

	6
	Предприятия общественного питания
	мест
	8
	48
	-
	48

	7
	Аптеки (встроенные)
	объект
	1
	1
	-
	2 

	8
	Отделение связи
	объект.
	1 на 10 тыс.чел
	1
	-
	1

	9
	Общественные уборные
	объект
	1
	6
	-
	6

	10
	Пункт приема вторсырья
	объект
	1 на 20тыс.чел.
	1
	-
	1

	11
	Жилищно-эксплутационная организация 
	объект
	1 с населением до 20тыс. чел
	1
	-
	1

	12
	Раздаточные пункты молочных кухонь (встроенные)
	кв.м. общей площади на  ребенка до  года
	0,3
	12,6
	-
	12,6/

2 объекта по проекту 

	13
	Предприятие бытового обслуживания(встроенные, пристроенные)-служба быта, парикмахерская
	рабочее место на 1 тыс.чел
	2
	12
	-
	12

	14
	Предприятия коммунального обслуживания(встроенные, пристроенные): 
	
	
	
	-
	

	
	- прачечные
	кг.белья в смену
	10
	59,8
	-
	59,8

	
	- предприятия- химчистки 

	кг. вещей в смену
	4,0
	23,9
	-
	23,9

	* Объекты районного  и общегородского значения 

	15
	Поликлиника (в том числе женская консультация)
	посещ. в смену
	25
	149
	-
	149

	16
	Внешкольные учреждения: 
	
	
	
	-
	

	
	-художественная школа
	объект
	-
	-
	1
	1

	
	-дом пионеров 
	объект/

мест
	-
	-
	1/

2673 
	1/

2673 

	
	-ДЮСШ (спортивная школа)
	мест
	2,3% от общего числа школьников
	-
	-
	184

	17
	Ледовый дворец
	объект
	-
	-
	-
	1

	18
	Отделение банка
	операц. касса
	1 на 10-30 тыс.чел
	-
	-
	1

	19
	Театр
	объект
	-
	-
	-
	1/

250 мест


* По заданию на проектирование.
Таблица 4
Количество мест в учреждениях районного и общегородского значения  приходящееся на данный микрорайон
	№

п\п
	Наименование

объектов обслуживания
	Единица 
измерения
	Норма по СНиП 2.07.01.-89 на 1000

жителей
	Потребность на микрорайон

5,98 тыс.чел.

	1
	Внешкольные учреждения: 
	% от общего числа школьников
	
	

	
	-художественная школа
	
	2,7%
	16 мест

	
	-дом пионеров 
	
	3,3%
	20 мест

	
	-ДЮСШ-(спортивная школа)
	
	2,3%
	14 мест

	2
	Ледовый дворец
	мест
	9
	54

	3.
	Театр
	мест
	8
	48


4. Транспортная инфраструктура

Улично-дорожная сеть
Улично–дорожная сеть микрорайона решена в соответствии с действующим генеральным планом города Серова  (1989 г.).
В основу транспортного решения положен принцип обеспечения оптимальной транспортной доступности внутри проектируемого микрорайона между объектами различного назначения, жилой застройкой, с другими районами города  и дорогами внешней сети.

Проектируемый квартал образован улицами:

- ул. Ленина – магистральной улицей общегородского значения регулируемого движения;

- ул. Красноармейская, ул. Пржевальского – магистральными улицами районного значения пешеходно–транспортного движения;

- ул. Луначарского, ул. Короленко, ул. Народной мести, ул. Урицкого– улицы  в жилой застройке;
- ул. Коммунистическая – основная пешеходная улица.

Поперечные профили улиц запроектированы в соответствии с ранее разработанными поперечными профилями в разделе действующего генерального плана города Серова и со СП 42.13330.2016.
Протяженность магистральной сети составляет 1,90 км, в том числе:

·  магистральной улицы общегородского значения – 1,00 км;

·  магистральных улиц  районного значения – 0,90 км.
Плотность магистральной сети составит 4,00 км/км2 .
   Ширина проезжих частей улиц и  в красных линиях приведены в таблице 5.
Таблица 5

Основные показатели улиц
	№ 
пп
	Название

улицы
	Число

полос движения
	Щирина  полосы движения,
м
	Общая ширина проезжей части,
м
	Ширина

пешеходного тротуара, м
	Ширина улицы в

красных линиях,

м

	1
	Ленина
	4
	3,50
	14,00
	2х4,50
	50,00

	2
	Красноармейская
	3
	4,00
	12,00
	2х4,50
	40,00

	3
	Пржевальского
	3
	4,00
	12,00
	1х3,00

1х6,00
	30,00

35,00

	4
	Короленко
	2
	3,50
	7,00
	2х2,25
	27,50

	5
	Луначарского
	3
	3,00
	9,00
	2х2,25
	27,50

30,00

	6
	Народной мести
	2
	3,50
	7,00
	2х2,25
	25,00

	7
	Урицкого
	2
	3,50
	7,00
	2х2,25
	30,00

	8
	Коммунистическая
	-
	-
	-
	1х7,50

2х2,25
	30,00


Внутри  проектируемого района жилые группы обеспечены основными двухполосными проездами шириной 5,50 м. Структура внутридворовых проездов в основном тупиковая с устройством разворотных площадок 12,00 х 15,00 м.
Некоторые жилые группы имеют кольцевую систему обслуживания проездами.

Проектируемая жилая застройка запроектирована на 5980 человек.

По СП 42.13330.2016. (из условия уровня автомобилизации 250 авт./1000 жит.) предусмотрены места для постоянного и временного хранения личного автотранспорта. Количество автомобилей личного пользования на 5980 жит. – 1495 единиц, необходимо предоставить 1345 маш./мест для постоянного хранения автомобилей, 374 маш./мест для временного хранения личного автотранспорта.

В проекте планировки приняты автомобильные стоянки открытого типа внутри жилых групп и вдоль проезжей части  улиц для временного хранения автомобилей   для жителей  проектируемого квартала,  а также гостевые стоянки для посетителей, приезжающих в общественные места (театр, магазины, офисы) – 643 маш./мест (при нормативной необходимости – 374 маш./мест), для постоянного хранения автомобилей размещены открытые автостоянки на 375 маш./мест  и надземный    пятиэтажный паркинг общей площадью 20875 м², рассчитанный на 835 маш./мест  ( в сумме - 1210 маш./мест,  при нормативной потребности  - 1345 маш./мест ).

Недостающие 135  маш./мест  для постоянного хранения личного автотранспорта предусмотреть в южной части города на санитарно – защитной территории от промышленных предприятий. Въезд и выезд из паркинга осуществляется с улиц  Короленко и  Народной мести.

Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемого района, на перегонах (между перекрестками) предложены внеуличные пешеходные переходы.
При организации маршрутов общественного транспорта по ул. Ленина и ул. Красноармейской предусмотрено устройство карманов для остановок общественного транспорта.

5. Инженерная инфраструктура

Введение
В настоящем проекте произведен анализ состояния существующих инженерных сетей и сооружений, учтены проектные предложения по прокладке инженерных сетей в ранее выполненных проектах застройки, произведены расчеты на полный объем жилищного строительства, а также учреждений и предприятий обслуживания и даны предложения по проектированию инженерных сетей и сооружений.

В проекте планировки принято полное благоустройство жилой застройки.

Водоснабжение
Водопотребление проектируемого района <<Восточный>> определено:

- на расчетный срок – 3535,2. м3/сутки.










Таблица 6

	Наименование водопотребителей
	Среднесуточный расход м3/сутки

	
	I очередь строительства 
	Расчетный срок 



	1. Жилая застройка

в том числе:
	-
	

	       - существующая, сохраняемая
	-
	-

	       - новое строительство
	-
	2562

	2. Учреждения и предприятия обслуживания:
	-
	-

	       - городского значения
	-
	451,9

	        - районного значения
	-
	100

	                                                       Итого:
	-
	3213,9

	3. Неучтенные расходы 10%
	-
	321,3

	                                                       Всего:
	-
	3535,2


Примечания:

1. Нормы водопотребления общественных зданий приняты по СНиП 2.04.01-85 «Внутренний водопровод и канализация зданий».

Водоснабжение района, как и в настоящее время, предусматривается от городской системы водоснабжения с подачей воды от Поносовских ключей №1 до насосной станции подкачки №1 по двум водоводам Д-600 мм. 

При Поносовских ключах для обеспечения стабильной подачи воды потребителям на расчетный срок предусматривается разработка новой скважины, а также установка накопительных резервуаров при насосной станции №1.

Подключение запроектировано от существующего водовода Д-400 мм по ул. Ленина, в точках подключения установить типовые смотровые колодцы из ж/б колец диаметром 1500 мм и оборудовать его отсекающей запорной арматурой и пожарным гидрантом. От смотровых колодцев проложены новые водопроводные сети Д-200 мм по ул. Народной мести, Коммунистической и Урицкого до водовода Д-200 мм по ул. Короленко (согласно технических условий № 72 от 12 мая 2008 года выданных ООО <<Серовский ГОРВОДОПРОВОД>>). Проектом предлагается замена чугунного водопровода Д-400 мм на полиэтиленовый трубопровод Д-300 мм по ул. Пржевальского (от ул. Ленина до ул. Короленко); прокладка водопровода Д-300 по ул. Пржевальского (от ул. Короленко до проспекта Серова) с врезкой в действующий водопровод с установкой отсекающей запорной арматуры; восстановление водопровода по ул. Короленко (от ул. Пржевальского до ул. Крупской) с врезкой в чугунный водопровод Д-150 мм по ул. Крупской с установкой запорной арматуры (согласно дополнению к техническим условиям №307 от 17 ноября 2008 года выданных ООО <<Серовский ГОРВОДОПРОВОД>>)
Основные водоводы в районе:

1. существующие Д-400 мм проложены по улице Ленина, Красноармейской и Пржевальского;

2. проектируемые:
- Д-200 мм по улице Народной мести, Коммунистической, Урицкого и Луначарского.

Система водоснабжения района принята кольцевая.

Расчет диаметров произведен ориентировочно и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.

При определении диаметров водопроводной сети учтены потребности воды на наружное и внутреннее пожаротушение из расчета двух пожаров на расчетный срок.

На расчетный срок расход воды на наружное пожаротушение принят  25 л/с, на внутреннее пожаротушение – 3 крана по 2,5 л/с и 9,6 л/с на автоматическое пожаротушение.

Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов на водопроводной сети. Для улучшения пожаротушения сделаны кольцевания по ул. Луначарского.

Трассировка водоводов приведена на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений».

На первую очередь строительства для водоснабжения района необходимо проложить водоводы Д-200 мм, общей протяженностью 3,0 км.

Канализация

Количество хозяйственно-бытовых стоков от района определено:

- на расчетный срок  – 3535,2. м3/сутки.










Таблица 7

	Наименование объектов
	Среднесуточный расход хоз-бытовых стоков м3/сутки

	
	I очередь строительства 
	Расчетный срок 



	1. Жилая застройка

                                                     в том числе:
	-
	-

	       - существующая, сохраняемая
	-
	-

	       - новое строительство
	-
	2562

	2. Учреждения и предприятия обслуживания:
	-
	-

	       - городского значения
	-
	451,9

	        - районного значения
	-
	100

	                                                       Итого:
	-
	3213,9

	3. Неучтенные расходы 10%
	-
	321,1

	                                                       Всего:
	-
	3535,2


Примечания:

1. Нормы водоотведения общественных зданий приняты по СНиП 2.04.01-85 «Внутренний водопровод и канализация зданий».

Территория района относится к общей схеме  канализования города с отведением хозяйственно-бытовых стоков на очистные сооружения с полной биологической очисткой, доочисткой и сбросом очищенных стоков в реку Каква.

По территории района проходят один главный городской самотечный канализационный коллектор сечением Д-400 мм по улице Ленина

Для канализования жилой застройки намечено:

1. прокладка самотечных канализационных коллекторов

- Д-200 мм по ул. Ленина, Луначарского, Короленко,

- Д-300 мм –по ул. Пржевальского,

- Д-800 мм по ул. Пржевальского.


 Трассировка канализационных коллекторов приведены на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений.

Теплоснабжение

Теплопотребление микрорайона <<Восточный>> определено:
- на расчетный срок – 23,5 МВт

   Таблица 8

	Наименование объектов
	Теплопотребление, МВт

	
	I очередь строительства 
	Расчетный срок 



	1. Жилая застройка

                                                     в том числе:
	
	

	       - существующая, сохраняемая
	
	

	       - новое строительство
	
	18,2

	2. Учреждения и предприятия обслуживания:
	
	

	       - городского значения
	
	0,4

	        - районного значения
	
	2,8

	                                                       Итого:
	
	21,4

	3. Неучтенные расходы 10%
	
	2,1

	                                                       Всего:
	
	23,5


Основным источником теплоснабжения района является Серовская ГРЭС филиала ОАО«ОГК-2»-Серовская ГРЭС, теплотрасса ГРЭС города.

До котельной тепло подается по теплопроводам 2Д-400 мм.

Подача тепла от ГРЭС намечена по проектируемой тепломагистрали Д-500 мм до существующей тепломагистрали 2Д-400 по ул. Красноармейской. 

Схема теплоснабжения решена до тепловых пунктов и до подачи тепла потребителям. Система теплоснабжения закрытая, двухтрубная, теплоносителем является вода с параметрами 150 о/70. 

Существующую теплосеть, идущую от котельной №18 к котельной №12 (от ул. Народной мести по ул. Коммунистическая до ул. Короленко) следует переложить.

В отдельно стоящих зданиях учреждений обслуживания возможно размещение индивидуальных тепловых пунктов.

Трассировка тепломагистралей, местоположение котельной и тепловых пунктов приведены на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений».

Электроснабжение
Электропотребление района на коммунально-бытовые нужды населения определено:
- на расчетный срок – 5,5 МВт.










Таблица 9

	Наименование объектов
	Электропотребление, МВт

	
	I очередь строительства 
	Расчетный срок 



	1. Жилая застройка

                                                     в том числе:
	-
	-

	       - существующая, сохраняемая
	-
	-

	       - новое строительство
	-
	2,6

	2. Учреждения и предприятия обслуживания:
	-
	

	       - городского значения
	-
	1,1

	        - районного значения
	-
	1,3

	                                                       Итого:
	--
	5

	3. Неучтенные расходы 10%
	-
	0,5

	                                                       Всего:
	-
	5,5


Схема электроснабжения проектируемого района решена в соответствии с техническими условиями, выданными муниципальным унитарным предприятием <<ГОРСЕТЬ>> №112 от 5.05.2008.

Проектом предлагается сооружение в микрорайоне
 распределительной станции (РП-4) и пяти новых трансформаторных подстанций с сохранением одной существующей. Подключение РП-4 предполагается, согласно выданным техническим условиям № 112 от 5.05.2008 г. МУП <<ГОРСЕТЬ>>, выполнить по двум кабельным линиям с разных секций шин-10 кВ ПС <<Теплосеть>> или проектируемой ПС<<Восточный>> в районе РМЗ. Количество, тип и место расположения трансформаторных подстанций , марки кабелей, и трассы кабельных линий определить на дальнейших стадиях проектирования <<Проект>> и <<Рабочая документация>>

От РП-4 электроэнергия подается по кабельным ВЛ 10 кВ к трансформаторным подстанциям микрорайона. Предусмотрены связи с существующими сетями 10 кВ: запроектирован кабель 10 кВ от РП-4 до ТП-116, от РП-4 до РП-2, от РП-4 до ТП-221, от РП-4 до проектируемой ТП-5, от проектируемых ТП-1 и ТП-2 до ТП-219, от ТП-3 и ТП-4 до ТП-122.

Местоположение распределительного пункта (РП-4), трансформаторных подстанций и трассировка питающих кабельных ВЛ 10 кВ приведены на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений».

Схема присоединения ТП и РП

[image: image1.wmf]
Газоснабжение
Газоснабжение микрорайона <<Восточный>> осуществляется от городской системы газоснабжения, подающего газ высокого давления 0,6 МПа (6 кгс/см2) от газораспределительной станции по газопроводу высокого давления Д-219 мм до газорегуляторных пунктов.

По территории проектируемого микрорайона существующий газопровод высокого давления 0,6 МПа Д-219 мм проходит по улице Короленко:

- проектом предусматривается подключение данного газопровода к проектируемой газораспределительной станции (ГРС) по улице Короленко и далее по разводящей сети газопроводами низкого давления до потребителей.

Местоположение газораспределительного пункта, газопроводов низкого и высокого давления приведены на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений».

Телефон. Радио
Требуемое количество телефонных номеров на расчетный срок составит:

- стационарной телефонной сети при телефонной плотности 65 номеров на 100 жителей и численности населения 6 тыс. чел. – 3,9 тыс. номеров,

- сотовых телефонов при плотности 100 номеров на 100 жителей – 6 тыс. номеров.

Телефонизация района предусматривается от существующей АТС по ул. Ленина.

6. Инженерная подготовка территории

Комплексный анализ площадки

На основе проведенного анализа геологических и гидрогеологических условий площадки, можно сделать вывод, что в целом рассматриваемая площадка пригодна для жилищно-гражданского строительства с обязательным проведением на территории мероприятий по инженерной подготовке.

В инженерно-геологическом отношении обследуемая территория пригодна для строительства проектируемых зданий и сооружений на естественном основании. Однако, на  территории определено загрязнение почвенного слоя комплексом тяжелых металлов, загрязнение на исследуемых участках имеет сплошное площадное распространение. Проектом предлагается  засыпка загрязненных почв 1,5 метровым слоем чистого грунта, с выемкой необходимого слоя.

Рельеф территории микрорайона с уклоном в восточном направлении. Абсолютные отметки поверхности колеблются от 92.20 до 114.50

В настоящем проекте высотное решение квартала проработано в отметках и уклонах по осям улиц и внутриквартальных проездов. 
Вертикальная планировка территории
 Схема вертикальной планировки решена в масштабе 1:1000 с сечением горизонталей через 0,5 м и предусматривает высотное решение улиц с определением проектных отметок по осям проезжих частей в целях нормальных условий функционирования городского транспорта и организации водоотвода с улиц и проездов. При проектировании Схемы вертикальной планировки за основу приняты отметки проезжих частей существующих улиц и естественного рельефа проектируемых улиц.

Высотное решение проработано в отметках и уклонах по осям улиц и дорог. Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 0,005 до 0,040 в соответствии со СП 42.13330.2016. Для создания нормативных уклонов по улично-дорожной сети на ряде участков необходима подсыпка  грунта в пределах 1,5 м. 

Схему вертикальной планировки территории с указанием «черных» и «красных» отметок, а также расстояний и уклонов между «переломными точками» по осям магистралей см. на черт. «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории».

Водоотвод

В проекте учтена существующая сеть ливневой канализации  по улицам  Ленина Ду 400 мм, Красноармейская Ду 500 мм.

Проектом предлагается сток ливневых вод с территории микрорайона осуществлять по проезжей части прилегающих улиц и по открытым лоткам, далее в существующую  ливневую  канализацию.

При дальнейшем проектировании на следующих стадиях в разделе инженерной подготовки и вертикальной планировки необходимо учесть данное проектное решение организации поверхностного стока по территории микрорайона и предусмотреть соединение открытых лотков с закрытой ливневой канализацией.
7. Проект межевания территории.

Проект межевания территории разрабатывается в составе проекта планировки территории. Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков, расположение внутриквартальных проездов.

При разработке проекта межевания предусматривается решение двух задач:

- организации рациональной планировочной структуры территории, возникающей в результате межевания;

- организации рациональной планировки каждого земельного участка, образуемого в результате межевания территории.

Под рациональной планировкой территории понимается:

- создание планировочной структуры территории, включающей в себя все элементы градостроительного обустройства территории в соответствии с градостроительной документацией,

- минимизация системы публичных сервитутов, а также справедливое распределение территории, обременяющее одни земельные участки в интересах других, или для использования в общественных целях,

- обеспечение  планировочными элементами территории для полноценного использования каждого земельного участка с минимальными издержками для него, а именно наикратчайшие пути выезда с него на общие проезды,

- защита территорий, зарезервированных для общественных и государственных нужд, посредством определения границ соответствующих земельных участков,

- выявление территориальных ресурсов, которые могут быть использованы для создания новых объектов недвижимого имущества или для развития существующих, включая имущество, предназначенное для общественного использования.

Под рациональной планировкой земельного участка понимается:

- обеспечение планировкой земельного участка эксплуатационной самодостаточности объекта недвижимого имущества, включая сохранения им тех эксплуатационных свойств, которыми он характеризуется в соответствии с действующей документацией,

- обеспечение возможности проведения ремонта зданий  и сооружений, составляющих недвижимое имущество, т.е. резервирование в пределах земельного участка пространства, необходимого для реализации стандартной технологии мероприятий ремонта,

- обеспечение возможностей многовариантного пространственного и функционального развития недвижимого имущества.

В соответствии с действующими нормативными правовыми актами (постановление Правительства РФ от 21.08.00 № 615, Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 191-ФЗ, Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ, СНиП 11-04-2003 и другие) процесс межевания территории включает в себя следующие этапы:

- выделение территорий подлежащих межеванию;

- подразделение территории на кварталы и субкварталы;

- предложение по разработке проекта межевания для субкварталов, в котором находятся объекты межевания.
Таблица 10

Существующее межевание территории

	№

п/п
	Номер участка
	Площадь
	Номер квартала
	Адрес
	Категория земель
	Вид использования

	1
	66:61:0211006:1
	1235.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 81
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилищного строительства

	2
	66:61:0211006:2
	1246.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 168, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 168
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилищного строительства

	3
	66:61:0211006:3
	1071.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д ,174, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом ,174
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилищного строительства

	4
	66:61:0211006:4
	614.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Степана Разина, д 2, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Степана Разина, дом 2
	Земли населённых пунктов
	под строительство индивидуального жилого дома

	5
	66:61:0211006:5
	1180.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Добрынина, д 63, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Добрынина, дом 63
	Земли населённых пунктов
	индивидуальное жилищное строительство

	6
	66:61:0211006:6
	15096.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Добрынина, д 65, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Добрынина, дом 65
	Земли населённых пунктов
	Под объект образования (колледж)

	7
	66:61:0211006:7
	628.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 71а
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилищного строительства

	8
	66:61:0211006:8
	1622.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, 78
	Земли населённых пунктов
	индивидуальное жилищное строительство

	9
	66:61:0211006:10
	1024.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Добрынина, д 62 а, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Добрынина, дом 62 а
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилищного строительства

	10
	66:61:0211006:11
	550.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, 74 а
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной жилой застройки

	11
	66:61:0211006:12
	630.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, 57 а
	Земли населённых пунктов
	индивидуальное жилищное строительство

	12
	66:61:0211006:13
	512.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, 59
	Земли населённых пунктов
	ведение приусадебного хозяйства

	13
	66:61:0211006:14
	971.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, пр-кт Серова, д 61, обл. Свердловская, г. Серов, пр-кт Серова, дом 61
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом многоэтажной застройки

	14
	66:61:0211006:15
	691.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 67 а
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной жилой застройки

	15
	66:61:0211006:16
	1027.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 56, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 56
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	16
	66:61:0211006:17
	1045.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 72, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 72
	Земли населённых пунктов
	для ведения приусадебного хозяйства и индивидуального жилищного строительства

	17
	66:61:0211006:19
	1297.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 54, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 54
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	18
	66:61:0211006:20
	1591.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 164, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 164
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилого дома

	19
	66:61:0211006:21
	1405.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 80, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 80
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной жилой застройки

	20
	66:61:0211006:22
	18.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, 75/1 6,8 метрах северо-восток
	Земли населённых пунктов
	под объект гаражной застройки (индивидуальный металлический гараж)

	21
	66:61:0211006:24
	105.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 63, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 63
	Земли населённых пунктов
	Индивидуальное огородничество

	22
	66:61:0211006:25
	864.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 156, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 156
	Земли населённых пунктов
	для ведения огородничества

	23
	66:61:0211006:26
	409.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 65, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 65
	Земли населённых пунктов
	Индивидуальное огородничество

	24
	66:61:0211006:27
	1135.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 75, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 75
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	25
	66:61:0211006:28
	603.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 57, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 57
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилищного строительства

	26
	66:61:0211006:29
	512.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 59а, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 59а
	Земли населённых пунктов
	Для ведения приусадебного хозяйства

	27
	66:61:0211006:30
	1109.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 61, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 61
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	28
	66:61:0211006:31
	954.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 69, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 69
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	29
	66:61:0211006:32
	1022.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, 71
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	30
	66:61:0211006:33
	1300.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 72, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 72
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилого дома

	31
	66:61:0211006:34
	582.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 74, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 74
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	32
	66:61:0211006:35
	805.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 77, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 77
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	33
	66:61:0211006:36
	1210.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 84, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 84
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	34
	66:61:0211006:37
	1237.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 86, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 86
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	35
	66:61:0211006:38
	1290.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 88, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 88
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	36
	66:61:0211006:39
	406.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 90а, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 90а
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	37
	66:61:0211006:40
	1607.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Добрынина, д 64, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Добрынина, дом 64
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	38
	66:61:0211006:41
	1005.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 60, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 60
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	39
	66:61:0211006:42
	1368.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 62, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 62
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	40
	66:61:0211006:43
	690.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 63а, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 63а
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	41
	66:61:0211006:44
	560.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 63б, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 63б
	Земли населённых пунктов
	под строительство индивидуального жилого дома

	42
	66:61:0211006:45
	637.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 63в, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 63в
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	43
	66:61:0211006:46
	784.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 63г, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 63г
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	44
	66:61:0211006:47
	1315.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 64, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 64
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	45
	66:61:0211006:49
	2077.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 71, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 71
	Земли населённых пунктов
	под строительство жилого дома многоэтажной застройки

	46
	66:61:0211006:50
	524.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 70, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 70
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	47
	66:61:0211006:51
	2418.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 73, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 73
	Земли населённых пунктов
	под строительство жилого дома многоэтажной застройки

	48
	66:61:0211006:52
	632.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 154, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 154
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	49
	66:61:0211006:53
	321.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 158, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 158
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	50
	66:61:0211006:54
	1203.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 162, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 162
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилого дома

	51
	66:61:0211006:55
	1484.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 166, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 166
	Земли населённых пунктов
	для жилого дома индивидуальной застройки

	52
	66:61:0211006:56
	1305.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Фуфачева, д 60, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Фуфачева, дом 60
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	53
	66:61:0211006:57
	1135.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 73, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 73
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	54
	66:61:0211006:58
	1069.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 76, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 76
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	55
	66:61:0211006:59
	436.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 79, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 79
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	56
	66:61:0211006:60
	554.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 79а, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 79а
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	57
	66:61:0211006:61
	1174.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 82, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 82
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	58
	66:61:0211006:62
	1061.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 90, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 90
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	59
	66:61:0211006:63
	1196.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Добрынина, д 57, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Добрынина, дом 57
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	60
	66:61:0211006:64
	1040.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Добрынина, д 59, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Добрынина, 59
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилого дома

	61
	66:61:0211006:65
	1107.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Добрынина, д 61, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Добрынина, дом 61
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	62
	66:61:0211006:66
	1038.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 58, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 58
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	63
	66:61:0211006:67
	804.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 65б, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 65б
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	64
	66:61:0211006:68
	760.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 66, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 66
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	65
	66:61:0211006:69
	940.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 66а, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 66а
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	66
	66:61:0211006:70
	1041.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 78, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 78
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	67
	66:61:0211006:71
	1446.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 80, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 80
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной жилой застройки

	68
	66:61:0211006:72
	698.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 152, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 152
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	69
	66:61:0211006:73
	1237.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 170, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 170
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилого дома

	70
	66:61:0211006:74
	1216.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 172, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 172
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	71
	66:61:0211006:75
	553.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 67, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 67
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной жилой застройки

	72
	66:61:0211006:76
	1000.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Энгельса, д 70, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Энгельса, дом 70
	Земли населённых пунктов
	под индивидуальную жилую застройку

	73
	66:61:0211006:77
	1700.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, пр-кт Серова, д 53, обл. Свердловская, г. Серов, пр-кт Серова, дом 53
	Земли населённых пунктов
	жилой дом многоэтажной застройки

	74
	66:61:0211006:78
	1700.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, пр-кт Серова, д 57, обл. Свердловская, г. Серов, пр-кт Серова, дом 57
	Земли населённых пунктов
	жилой дом многоэтажной застройки

	75
	66:61:0211006:79
	1700.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, пр-кт Серова, д 59, обл. Свердловская, г. Серов, ул. пр. Серова, дом 59
	Земли населённых пунктов
	жилой дом многоэтажной застройки

	76
	66:61:0211006:81
	5032.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Красноармейская, д 6, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Красноармейская, д. 6
	Земли населённых пунктов
	под объект социального обеспечения (общежитие)

	77
	66:61:0211006:83
	901.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 68, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 68
	Земли населённых пунктов
	для ведения огородничества

	78
	66:61:0211006:85
	608.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 75 Б, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Короленко, дом 75 Б
	Земли населённых пунктов
	Для коллективной гаражной застройки

	79
	66:61:0211006:86
	769.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, пр-кт Серова, д 63 А, обл. Свердловская, г. Серов, пр-кт Серова, дом 63 А
	Земли населённых пунктов
	под строительство кооперативного гаража

	80
	66:61:0211006:87
	1071.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 176, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 176
	Земли населённых пунктов
	под жилой дом индивидуальной застройки

	81
	66:61:0211006:89
	504.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, пр-кт Серова, д 59Б, обл. Свердловская, г. Серов, пр-кт Серова, дом 59Б
	Земли населённых пунктов
	под объект гаражной застройки (коллективное гаражное строительство)

	82
	66:61:0211006:90
	967.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, пр-кт Серова, д 61б, обл. Свердловская, г. Серов, пр-кт Серова, дом 61б
	Земли населённых пунктов
	под объект торговли (магазин)

	83
	66:61:0211006:92
	1412.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 158, обл. Свердловская, г. Серов, ул. Луначарского, дом 158
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилого дома

	84
	66:61:0211006:95
	2769.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 65, обл Свердловская, г Серов, ул Короленко, 65
	Земли населённых пунктов
	под строительство жилого дома многоэтажной застройки

	85
	66:61:0211006:490
	1223.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Короленко, д 74, Свердловская область, город Серов, улица Короленко, 74
	Земли населённых пунктов
	для индивидуального жилого дома

	86
	66:61:0211006:593
	1701.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Добрынина, д 58/60, Свердловская область, г. Серов, ул. Добрынина, д. 58/60
	Земли населённых пунктов
	под многоквартирный жилой дом

	87
	66:61:0211006:594
	822.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, пр-кт Серова, 55, Свердловская область, г. Серов, пр-кт Серова, 55
	Земли населённых пунктов
	под многоквартирный жилой дом

	88
	66:61:0000000:8020
	32086.00
	66:61:0211006
	66, г Серов, ул Луначарского, д 140, Свердловская область, г. Серов, ул. Луначарского, 140
	Земли населённых пунктов
	дошкольное, начальное и среднее общее образование


Выделение территорий, подлежащих межеванию.
 Границы территорий выделены в соответствии с планом красных линий и границами ранее выделенных земельных участков фактически сложившихся объектов в пределах границ проектирования.

Земельные участки фактически сложившихся объектов представляют собой:

- сформированные земельные участки, т.е. земельные участки учтенные в Государственном земельном кадастре (участок выделенный под строительство Ледового дворца);

- участки фактического землепользования – земельные участки, границы которых не установлены (участок здания общежития по  ул. Красноармейская).

В соответствии с правилами выделения объекта недвижимого имущества, для которого межуется земельный участок, в качестве единиц застройки использованы комплексы недвижимого имущества, характеризующиеся функциональной и/или инфраструктурной целостностью, и фактически сложившиеся объекты недвижимого имущества, которые не могут быть разделены на несколько объектов.

В границы земельных участков включены по возможности все подъезды и проходы к ним, а также открытые пространства, необходимые для осуществления деятельности, связанной с использованием этого объекта.

Планировочные решения земельных участков объектов сложившейся застройки приняты на основе следующих принципов:

- планировочное решение по межеванию территории объектов в целом должно подчиняться ранее реализованным планировочным решениям по застройке и использованию этой территории насколько это позволяет жесткость элементов планировки, но при этом избегаются решения, характеризующиеся планировочными дефектами земельных участков,

- эталонной формой, которая служит ориентиром в выборе формы плана земельного участка, должен являться прямоугольник,

- красная линия должна являться базой для установления границы земельного участка.

В соответствии с выше перечисленными требованиями территория в границах проекта разделена на 9 кварталов, границами которых являются красные линии. 

Подразделение территории кварталов на субкварталы.
Проект укрупненного межевания территории – стадия разработки проекта межевания территории, устанавливающая проектные границы внутриквартальных  проездов, проходов общего пользования, а также земельных участков общего пользования и разделения территории квартала на части (субкварталы), для которых в последующем, независимо друг от друга, могут быть разработаны проекты межевания территории.

Территориальными объектами, образованными сетью замкнутых между собой участков общего пользования, являются субкварталы.
Одной из основных целей подразделения территории микрорайона на субкварталы является выделение относительно независимых друг от друга планировочных структур, дальнейшее межевание которых может осуществляться без взаимного влияния результатов межевания друг на друга, а также быть разнесено по времени.

 Территория кварталов микрорайона «Восточный» представлена как совокупность более мелких территориальных образований - субкварталов. На  территории кварталов также выделены главные структурообразующие планировочные элементы, являющихся одновременно объектами общего пользования. К таким элементам общего пользования относятся:

-  территориальные объекты общего пользования (скверы, бульвары, улицы ит.д.);

- сеть внутриквартальных проездов и проходов, обеспечивающая транспортную связность с общегородской уличной сетью всех земельных участков, которые сформированы проектом межевания.

Выявленные в ходе этого этапа проектирования структурообразующие элементы планировки территории закреплены границами земельных участков общего пользования, а также выделено 13 субкварталов.

Предложения по разработке проектов межевания для субкварталов, в которых находятся объекты межевания.
В результате процесса межевания размежеванная территория состоит из следующих видов земельных участков:

· ранее предоставленные земельные участки:

- ранее предоставленный земельный участок под строительство Ледового дворца,

· формируемые земельные участки (проектируемые границы земельных участков):

- проектируемые земельные участки фактически сложившихся объектов недвижимости (участок общежития по ул. Красноармейской),

             - земельные участки, определенные для создания новых объектов недвижимого имущества, в том числе земельные участки ДДУ и общеобразовательной школы;
· территории общего пользования:

- земельные участки транспортных и пешеходных улиц общего пользования, зеленных насаждений и благоустройства общего пользования;

· территории объектов инженерной инфраструктуры.
Все участки своими планировочными характеристиками соответствуют выше указанным принципам проектирования.
Участок  1

 Площадь 2,25 га

	№
	X
	Y

	1
	699854,9508
	1530851,0726

	2
	699676,8601
	1530869,1597

	3
	699689,6886
	1530994,0035

	4
	699867,7440
	1530975,9178


Участок  2 

Площадь 3,27 га

	№
	X
	Y

	1
	699875,2669
	1531000,2824

	2
	699692,2440
	1531018,8726

	3
	699710,3241
	1531194,8416

	4
	699893,4506
	1531177,7324


Участок  3

Площадь 2,09 га

	№
	X
	Y

	1
	699482,0567
	1530888,9442

	2
	699484,3328
	1530911,0945

	3
	699486,9239
	1530910,8313

	4
	699497,4767
	1531013,5272

	5
	699662,3300
	1530996,7825

	6
	699649,5009
	1530871,9384


Участок  4

Площадь 2,65 га

	№
	X
	Y

	1
	699681,2294
	1531180,3749

	2
	699664,8856
	1531021,6515

	3
	699500,0322
	1531038,3962

	4
	699516,3980
	1531197,3113


Участок  5

Площадь 2,89 га

	№
	X
	Y

	1
	699518,4347
	1531217,2080

	2
	699536,1852
	1531390,2268

	3
	699701,0209
	1531373,2899

	4
	699683,2409
	1531200,2741


Участок  6

Площадь 3,2 га

Координаты указаны на схеме

Участок  7

Площадь 2,77 га

	№
	X
	Y

	1
	699564,5034
	1531665,8034

	2
	699581,5741
	1531831,9283

	3
	699746,4096
	1531814,9913

	4
	699729,3309
	1531648,8673


Участок  8

Площадь 1,94 га

	№
	X
	Y

	1
	699467,6303
	1531016,5588

	2
	699454,8013
	1530891,7123

	3
	699301,4265
	1530907,2892

	4
	699314,2557
	1531032,1376


Участок  9

Площадь 1,19 га

Координаты указаны на схеме

Участок  10

Площадь 2,53 га

	№
	X
	Y

	1
	699479,0597
	1531127,7853

	2
	699325,6873
	1531143,3861

	3
	699342,4607
	1531306,6176

	4
	699495,8170
	1531290,8602


Участок  11

Площадь 3,55 га

	№
	X
	Y

	1
	699522,3971
	1531549,5274

	2
	699498,8836
	1531320,7031

	3
	699345,5273
	1531336,4605

	4
	699369,0410
	1531565,2864


Участок  12

Площадь 1,18 га

	№
	X
	Y

	1
	699523,8280
	1531563,4522

	2
	699370,4719
	1531579,2119

	3
	699378,2376
	1531654,7843

	4
	699531,5939
	1531639,0269


Участок  13

Площадь 1,95 га

	№
	X
	Y

	1
	699535,0695
	1531674,0131

	2
	699551,4920
	1531832,6673

	3
	699427,3807
	1531821,9158

	4
	699421,2700
	1531811,3400

	5
	699413,1096
	1531802,2702

	6
	699403,2500
	1531795,0300

	7
	699392,1346
	1531790,0240

	8
	699384,9985
	1531720,5782

	9
	699457,4190
	1531713,0325

	10
	699454,1057
	1531682,3321


V. Охрана окружающей среды

Охрана атмосферного воздуха
В целом по метеорологическим условиям рассеивания выбросов территория Серова относится к зоне высокого потенциала загрязнения воздуха, неблагоприятной для рассевания промышленных выбросов и самоочищения атмосферы. Зимой этот район находится в области малоподвижного антициклона, обуславливающего слабые ветры. В течение года нередки застои воздуха. Район находится в центральной части города, поэтому сюда приходят более теплые, сухие и загрязненные воздушные массы.
Современное состояние воздушного бассейна г. Серова в целом нельзя считать удовлетворительным.
Прилегающие к городу предприятий металлургической, энергетической и деревообрабатывающей промышленности выбрасывают в атмосферу большое количество твердых и газообразных загрязняющих веществ.
Основными источниками вредных выбросов в атмосферу являются следующие предприятия города, для которых в соответствии с утвержденным Генеральным планом г. Серова Свердловской области установлены следующие санитарно-защитные зоны (СЗЗ):

· Серовский ферросплавный завод - 1800 м;

· Птицефабрика – 1200 м;

· Серовский металлургический завод - 1000 м;
· Серовская ГРЭС - 1000 м;
· Лесоперевалочная база - 1000 м;
· Метеостанция – 300м;

· Производство асфальтобетона – 300м;
Основные выбрасываемые вещества – зола, сернистый ангидрид, окиси азота, железа, ванадия, парниковые газы.

Весомый вклад в загрязнение воздуха вносит автотранспорт. В последние годы, с ростом автопарка населения, доля загрязнения воздушного бассейна именно этим источником растет.

Кроме того, отсутствие экологически чистых, несовершенство существующих технологий на промышленных предприятиях, слабая нестабильная работа очистных сооружений, малый процент утилизации выбросов привели к значительному поступлению токсических веществ в атмосферный воздух, концентрации которых в городе превышают допустимый уровень. 
Определяющее влияние на загрязнение территории микрорайона «Восточный», оказывает Серовский металлургический завод. Загрязнение тяжелыми металлами, сажей, сернистым ангидридом от этого завода прослеживается в восточном и юго-восточном направлении. 

Проектируемый микрорайон расположен вне действия санитарно-защитных зон предприятий. Концентрации всех основных загрязняющих веществ, согласно проектам предельно допустимых выбросов этих предприятий, на территории микрорайона находятся в пределах предельно допустимых.
Согласно Генеральному плану предусматривается перебазирование Нефтебазы, асфальтобетонного производства, тароремонтного предприятия, ликвидация площадки метеостанции. Это позволит снизить влияние этих предприятий на состояние воздуха в целом на территории города.
Остальным вышеперечисленным предприятиям рекомендуется снизить количество выбрасываемых в воздушный бассейн веществ путем установки современных газоочистных установок с высокой степенью очистки, либо изменением технологий производства на более современные, с меньшим количеством образования побочных продуктов.

Охрана почв, недр и рекультивация нарушенных земель
Глава разработана в соответствии со СНиП 110.2-96, СНиП 2.01.15-90.
Согласно «Заключению №22/08 об инженерно-геологических и инженерно-экологических изыскательских работах по объекту «Ледовый дворец спорта в г. Серове», в 2008 году, а также «Заключению №165/07 об инженерно-геологических и инженерно-экологических изыскательских работах по объекту «24-х квартирный жилой дом по ул. Короленко, 69 в г. Серове», в 2007 году, по результатам литогеохимических исследований установлено, что на территории района распространены специфические грунты – палеогеновые морские отложения – кремнисто-глинистые осадки серовской свиты – опоковые суглинки, глины, отличающиеся от обычных глинистых пород высокой пористостью, высокой влажностью, высокими пределами пластичности, низкой плотностью. 

Определено загрязнение почвенного слоя комплексом тяжелых металлов. Загрязнение на исследуемых участках имеет сплошное площадное распространение. По суммарному показателю (Zc) уровень загрязнения почв классифицируется как чрезвычайно опасный (Zc от 32 до 128) на глубине от 0 до 2,0 м, и, на отдельных участках, на глубине 2,0-3,0, как опасный (Zc от 16 до 32).
При исследовании был обнаружен насыпной грунт, представленный шлаком и строительным мусором. По характеру загрязнения можно сделать вывод, что территория использовалась для хранения промышленных отходов.
На глубине до 2-х метров встречены насыпной грунт, суглинок опоковый, щебенистый грунт опок, с высокими содержаниями загрязняющих веществ. Слои грунта на глубине 2-3 метра представлены глинами, что обуславливает низкую их фильтрующую способность. Водонепроницаемый нижний слой сделал невозможным естественную очистку верхних слоев поверхностными осадками, вследствие чего концентрации вредных веществ в грунте за долгий срок не претерпели значительных изменений.

Основными загрязнителями почв изучаемой территории являются никель, хром, медь, марганец, ванадий, вольфрам. Их концентрации в значительной степени превышают ПДК. 
Значительного загрязнения территории строительства ртутью, кадмием, свинцом, а также нефтепродуктами не установлено.
При проектировании непосредственно самих зданий и сооружений необходимо провести комплексное исследование почв на территории микрорайона. При подтверждении площадного загрязнения всей территории проектируемой застройки, при строительстве зданий почвы и грунты на месте и вокруг этих зданий, а также с дворовых площадок необходимо снять, вывезти и утилизировать на специальных полигонах – для почв чрезвычайно опасных (ориентировочно на глубине от 0 до 2 м.). Для почв опасных (на глубине 2-3 метра), возможно ограниченное использование под отсыпки выемок и котлованов с перекрытием слоем чистого грунта не менее 0,5 м.
Одним из возможных вариантов является засыпка загрязненных почв 1,5 метровым слоем чистого грунта, с выемкой необходимого слоя непосредственно под строящимися зданиями. 

В заключение работ по каждому комплексу проводится благоустройство территории с засыпкой ее плодородным слоем грунта.
Плодородный грунт завозится из соседних с городом совхозов, расположенных от площадки строительства не далее чем на 15 км.
При осуществлении проектных решений на территории микрорайона «Восточный» отмечается компактное (многоэтажное) размещение зданий, сооружений, коммуникаций, что способствует снижению землеемкости проектируемого объекта.

С учетом того, что процент застройки территории увеличится в результате реализации проекта планировки, процент запечатанности территории будет расти. Это процесс изъятия поверхности плодородного слоя почвы под дороги, жилые дома и другим путем ее запечатывания и изолирования от внешней среды. В данном случае можно говорить о значительном снижении площади почвенного покрова и замещении его твердым покрытием и застройкой. Запечатывание территории приводит к снижению экологической устойчивости свойств урбоэкосистемы в целом и продуктивности почвенного покрова. 

Рекомендации по устранению последствий увеличения запечатанности могут служить:

· слежением за соблюдением норм озеленения территорий;
· сбор и очистка поверхностного стока с твердых покрытий, озеленение территорий не имеющих твердого покрытия;

· организация дорожно-тропиночной сети с песчаным, гравийным и щебеночным покрытием.
Помимо запечатанности, для почв города характерно переуплотнение корнеобитаемого слоя. Это основной процесс физической деградации почв. Он приводит к увеличению плотности сложения верхней части почвы. Высокая плотность почвы приводит к ухудшению водного, воздушного и теплового режимов почвы, следствием чего является гибель корневой системы растений.

Рекомендации по проведению мероприятий для устранения переуплотнения:

1. планирование пешеходно-тропиночной сети, рыхление почвы;

2. травосеяние. 

При решении вертикальной планировки планировочные отметки назначались исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы.
Вертикальная планировка территории не приводит к нарушению режима грунтовых вод и заболачиванию территории. 
Асфальтобетонное покрытие улиц и автостоянок, а также решение водоотвода на всей территории района способствуют сохранению почвенно-растительного покрова.

Инженерно-геологические условия площадки строительства в целом оцениваются как удовлетворительные для размещения, строительства и эксплуатации с учетом всех рекомендаций.

Охрана поверхностных и подземных вод от загрязнения и истощения
Глава разработана в соответствии с «Водным Кодексом РФ» (2004 г.), СНиП 2.04.02-84*, СанПиН 2.1.4.1110-02, СанПиН 2.1.5.980-00.

На территории проектируемого микрорайона поверхностных вод нет.

Исходя из материалов инженерно-геологических изысканий для проектируемых объектов, и объектов на территории, непосредственно примыкающей к предполагаемой застройке, на глубине 4 метра были вскрыты безнапорные грунтовые воды. Питание их происходит, в основном, за счет атмосферных осадков. Подземные воды имеют различный состав, колеблющийся по минерализации от 0,391 до 1,054 г/л, от жестких до очень жестких.

При визуальном обследовании площадки (сентябрь 2008), несанкционированных свалок бытовых отходов не было выявлено. Анализ грунта показывает, что на данной территории складировался строительный мусор.
Подземные воды сильно загрязнены солями тяжелых металлов, марганцем, что связано с высокой концентрацией этих элементов в грунтах рассматриваемой местности.
Данные подземные воды в качестве источников питьевого водоснабжения не используются и какое-либо их применение не планируется.
Охрана растительности и животного мира
Глава разработана с учетом «Земельного Кодекса РФ» 1991 г. с изменениями 1993 г., «Лесного Кодекса РФ» 1997 г., «Федерального Закона о животном мире» 1995 г. и «Временного методического руководства по оценке лесных земель Свердловской области», утвержденного распоряжением Правительства Свердловской области № 173 рП от 05.06.92.

На вновь застраиваемой территории предусматриваются мероприятия по благоустройству и озеленению территории. 
Тротуары и пешеходные дорожки устроены в соответствии со схемой пешеходного движения шириной 2,25-4,5 м.
Озеленение городских кварталов необходимо проводить из расчета не менее 40% площади, для озеленения дворовых пространств выбираются преимущественно виды с высокой декоративностью и повышенной устойчивостью к вытаптыванию. Вдоль автомобильных магистралей должны быть сформированы плотные посадки деревьев с кустарниками, обладающие высокой пылегазоустойчивостью и хорошими шумозащитными характеристиками. Рекомендуемыми видами для посадки на предложенных территориях являются: ель колючая, клен остролистный, липа мелколистная, жимолость татарская, дерен.

Местоположение площадки проектируемой территории застройки в границах улиц Ленина – Красноармейская – Короленко – Пржевальского в условиях плотной застройки позволяет сделать вывод о невозможности нанесения ущерба растительному и животному миру окружающих районов.

Санитарная очистка территории
Проектом предусматривается плановая система очистки территории с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов. Санитарная очистка района занимает важное место среди комплекса задач по охране окружающей среды и направлена на содержание территории города в безопасном для человека состоянии.

Организация очистки намечается ликвидационным методом со сбором твердых бытовых отходов населения и общественных организаций в металлические или пластиковые контейнеры, с вывозом отходов на существующий полигон ТБО, и на ближайшую перспективу на вновь вводимый полигон – в 9 километрах от города в южном направлении.

Основным предприятием, осуществляющим услуги по вывозу ТБО в городе, является МП «Серовавтодор».
На полигон принимаются твердые бытовые отходы, нетоксичные промышленные отходы, пищевые продукты, подлежащие уничтожению по распоряжению СЭН и таможни. Сортировка отходов будет происходить на мусоросортировочной станции в районе полигона.

Для нормализации экологической и гигиенической ситуации для полигона ТБО разработана проектная документация, согласно которой необходимо проведение мероприятий, направленных на уменьшение вредного воздействия полигона на окружающую природную среду.
Согласно СП 42.13330,2016 накопление отходов по жилому сектору составит:
Таблица 11
Объем образования бытовых отходов в объектах 
общественного назначения
	№№
	Наименование объекта
	Емкость объекта
	ед. измерения
	Норма накопления ТБО, м3/ед.
	Объем образования ТБО, м3/год

	
	
	
	
	
	

	1
	Ледовый дворец
	22500
	м2
	0,2
	4500

	2
	Художественная школа
	130
	мест
	0,38
	49,4

	3
	Детский сад
	130
	мест
	0,38
	49,4

	4
	Детский сад
	130
	мест
	0,38
	49,4

	5
	Детский сад
	130
	мест
	0,38
	49,4

	6
	Детский сад
	130
	мест
	0,38
	49,4

	7
	Детский сад
	130
	мест
	0,38
	49,4

	8
	Детский сад
	130
	мест
	0,38
	49,4

	9
	Театр
	1200
	м2
	0,2
	240

	10
	Общеобразовательная средняя школа, в т.ч. ДЮСШа
	1184
	мест
	0,12
	142,08

	Итого:
	5227,88


Таблица 12
Объемы образования отходов в жилом секторе
	№
	Население,

тыс.чел.
	Норма накопления ТБО, м3/чел в год
	Объем образования ТБО,
м3/год
	Потребность в контейнерах, шт.
	Норма накоплена крупногабаритных отходов, м3/чел. в год.
	Объем образования крупногабаритных ТБО, тыс. м3/год

	1
	5,98
	1,4
	8176
	28
	0,4
	1,788


Суммарный расчетный объем образования ТБО района составит 13,403 тыс. м3/год, 36,7 м3/сутки.
Потребность в контейнерах, объемом 0,8 м3, для микрорайона составит 46 шт.
Для вывоза мусора, при ежедневном вывозе, потребуется – 2 машины, с объемом кузова 20 м3.
Для уборки улиц и площадей необходимо – 1 машина.
Отвод талых и дождевых вод предусматривается на городские очистные сооружения ливневой канализации, с последующим сбросом в р. Какву и р. Колу.
Скотомогильник расположен в 1,5 км юго-западнее железнодорожной станции Лобик. 
Захоронения умерших людей производятся на кладбищах города.
Защита от шумового, электромагнитного, радиационного и 

вибрационного воздействия
Оценка состояния гамма-фона, радиоактивного излучения, потенциальной радоноопасности

На местности, в пределах территории предполагаемого размещения жилого района, нет предприятий, работающих с источниками ионизирующего излучения, или материалами с повышенным содержанием радиоактивных веществ.

Мощность эквивалентной дозы внешнего гамма-излучения на открытой местности на участке под застройку составляет 9,2 мкР/час, и является характерной для естественного радиационного фона для данной местности, аномальных участков по повышенному фону не выявлено. Эквивалентная равновесная объемная активность дочерних продуктов радона и торона составляет 49,05 Бк/м3, что не превышает допустимых значений, указанных в п.5.3.2. СП 2.6.1.758-99.
При исследовании потенциальной радоноопасности на глубине 3,0-5,0 метров, было определено, что территория района относится к потенциально радоноопасным территориям, согласно п. 6.23 СП 11-102-97. Класс требуемой радиационной защиты зданий – второй, требующий проектирования мероприятий умеренной противорадонной защиты жилых зданий, при которых должно соблюдаться выполнение требования п.5.3.2 СП 2.6.1.758-99, а именно – при проектировании новых зданий жилищного и общественно назначения должно быть предусмотрено, чтобы среднегодовая эквивалентная равновесная объемная активность дочерних продуктов радона и торона в воздухе помещений ЭРОАRn+4,6·ЭРОАTn не превышало 100Бк/м3.

Оценка уровня акустического загрязнения территории

Существующее положение
Шумовой режим города складывается из шумов различных источников, главным образом из транспортного и промышленного шумов.

Все промышленные и коммунально-складские предприятия размещены в специальных зонах в северной и юго-западной частях города и никак не влияют на акустический комфорт проектируемого микрорайона.

Шум железнодорожного транспорта не влияет на исследуемую территорию, так как ближайшая ветка железнодорожного транспорта располагается в 900 метрах от жилой застройки. Аэропорта и электрического транспорта в городе нет. Единственным источником шумового загрязнения микрорайона является автомобильный транспорт. 

Расчетный эквивалентный уровень шума на самой загруженной улице – Красноармейской в час пик в рабочий день в источнике составляет 69,3 дБА. С учетом расстояния до жилой застройки, зеленых насаждений, уровень шума на линии застройки составляет 55,3 дБА.

Уровень акустического дискомфорта составляет -0,31дБА.

Прогноз изменения состояния акустической среды
Единственным источником шумового воздействия на проектируемую территорию, который претерпит изменения по отношению к существующему положению, является автомобильный и общественный транспорт. Вследствие более плотной застройки территории жилыми домами ожидается увеличение транспортных потоков, как на границах, так и на внутренних проездах микрорайона. 

Проектом предусмотрено расширение проезжей части улицы Красноармейской – до 4х полос. 

В связи с этим становится необходимым предусмотреть шумозащитные мероприятия. Объектами защиты от источников внешнего в микрорайоне являются жилые дома, детские сады, школы, дворец спорта, театр, их рекреационные территории. 
Расчетный уровень шума у источника составит 73,25 дБА., Применение шумозащитных экранов между источниками шума и защищаемыми объектами (зеленые насаждения вдоль тротуаров и проездов), обеспечение нормативных разрывов от проезжих частей до линии застройки позволит снизить уровень шума на линии застройки до 58,3 дБА. Применение специального шумозащитного остекления позволит добиться нормативного уровня шума в помещении 38,3 дБА, что соответствует нормативным параметрам для жилых комнат квартир в домах категории А (СНиП 23-03-2003 «Защита от шума»).
Функциональное зонирование территории, решено таким образом, что исключает наличие особо шумных источников вблизи дворовых детских площадок и детских садов.

По физическим факторам, обстановка микрорайона оценивается как благоприятная.

Комплексная оценка состояния окружающей среды

Микроклиматические особенности территории, физические факторы воздействия на человека, низкий уровень шумового дискомфорта создают приемлемые условия для жизни населения в данном микрорайоне. 
Состояние воздушного бассейна проектируемого микрорайона можно назвать приемлемыми, так как на территории не располагаются санитарно-защитные зоны промышленных предприятий, и практически по всем предприятиям превышения предельно допустимых концентраций вредных веществ локализуются у каждого источника в пределах санитарно защитных зон. В целом же, общие условия рассеивания выбросов в атмосфере неблагоприятные, уровень концентрации вредных веществ в воздушном бассейне находится в сложной зависимости от комплекса метеоусловий, основными из которых являются направление и скорость ветра, температурный градиент и влажность воздуха.

Замена технологических печей Серовского металлургического завода с мартеновских на электросталеплавильные, снижение объемов производства аглофабрики и других крупных промышленных предприятий – все это позволило снизить объемы выбрасываемых вредных веществ и благоприятно отразилось на экологической обстановке всего города.
Состояние почв говорит о том, что при текущем положении проживание в данном районе недопустимо. При строительстве зданий почвы и грунты на месте и вокруг этих зданий, а также с дворовых площадок слой грунта необходимо снять, вывезти и утилизировать на специальных полигонах, в заключение работ по каждому комплексу проводится благоустройство территории с засыпкой ее плодородным слоем грунта.

Местоположение площадки проектируемой территории в условиях плотной застройки позволяет сделать вывод о невозможности нанесения ущерба растительному и животному миру окружающих районов.

Проектом предусмотрено полное соблюдение санитарных условий жизни населения. На проектируемой территории, а также в непосредственной близости к ней отсутствуют какие-либо источники санитарного загрязнения окружающей природной среды. 
Биоклиматическая оценка показала, что условия проживания в данном районе комфортные, дополнительных ветрозащитных мероприятий проводить не требуется.
Озеленение территории в данном проекте полностью удовлетворяет требованиям действующих нормативных документов.

В целом, с экологической точки зрения, условия жизни в данном районе оцениваются как условно удовлетворительные.

VI. Мероприятия по защите территории от воздействия чрезвычайных ситуаций и по гражданской обороне.

Раздел выполнен в соответствии с Генеральным планом города Серова  Свердловской области («Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»).

Чрезвычайные ситуации техногенного характера
Город Серов является категорированным городом, относится к III группе по ГО.

Проектируемый микрорайон «Восточный» расположен в границах проектной застройки категорированного города.

С учетом требований СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны здания и сооружения проектируемого микрорайона попадают в зону полных и сильных разрушений. В этой зоне объект может получить сильную и среднюю степень разрушений.

Таблица 12
Характеристика степеней разрушения зданий и сооружений
	Наименование

степени
	Характеристика степени разрушения зданий и сооружений

	Полная 
	Разрушение и обрушение всех элементов зданий и сооружений, включая подвалы

	Сильная 
	Разрушение части стен и перекрытий верхних этажей, образование трещин в стенах, деформация перекрытий нижних этажей

	Средняя 
	Разрушение второстепенных элементов  (крыш, перегородок, оконных и дверных заполнений). Перекрытия не разрушаются. Помещения пригодны для использования после расчистки от обломков и проведения ремонта


На территории проектируемого района и на прилегающие к нему территории отсутствуют пожароопасные и взрывоопасные объекты.

Для обеспечения пожарной безопасности района предусмотрено размещение всех жилых и общественных зданий с нормативными противопожарными разрывами. Вокруг зданий предусматривается возможность проезда, обеспечивающая беспрепятственное движение пожарных автомобилей. Наружное пожаротушение осуществляется от пожарных гидрантов, проектируемых и существующих сетей водопровода.

Для защиты населения от радиоактивных заражений должны быть предусмотрены защитные сооружения на следующих стадиях проектирования.

Население города подлежит эвакуации. Эвакуация населения будет производиться по деревням и поселкам Серовского района.

Размещение эвакуированного населения производится в зданиях общественного назначения (гостиницах, домах отдыха, кинотеатрах, спортивных сооружениях, общежития и т.п.), порядок оповещения и размещения доводится до всех категорий населения. Регистрация эвакоконтингента производится непосредственно в местах его размещения.

Транспортное обеспечение и временное размещение эваконаселения осуществляется по заранее отработанным планам и в оперативном порядке.

Природные чрезвычайные ситуации
Район Серова по геолого-геофизическим данным является потенциально сейсмоопасным (6 баллов).
В связи с этим приняты следующие условия проектирования и строительства жилых и общественных зданий:

а) для особо ответственных объектов категории «С» обязательно проведение полевых работ по микросейсморайонированию на площадке будущего строительства при размещении объекта в любой точке муниципального районирования;

б) для объектов повышенной ответственности категории «В» при размещении его в зоне ограничений по сейсмичности обязательно проведение полевых работ по микросейсмированию;

в) при размещении объекта категории «В» вне границ этих зон обязательно получение заключения о потенциальной сейсмичности участка;

г) для объектов категории «А» (основное строительство) ограничений по сейсмичности на территории города Серова нет. Но при этом по желанию заказчика перед проектированием объектов на площадке будущего строительства может производиться микросейсморайонирование. 

Транспорт

При формировании системы устойчивого функционирования дорожно-транспортной сети и пешеходных связей в проектируемом районе учтены:

· положение района в системе города;

· обеспечение минимизации завалов вдоль улиц и дорог, связывающий проектируемый район с центром города и  с местами эвакуации;

· четкая дифференциация эквивалентных потоков подразделений аварийно-спасательных и других неотложных работ (АС и ДНР).

Планировочная структура дорожно-транспортной сети устойчивого функционирования разработана на основании действующего генерального плана города Серова.

Общая протяженность магистральной улично-дорожной сети на проектный срок составит 9,0 км/км2. плотность улично-дорожной сети составит 4,0 км/км2, что соответствует нормам.

Пешеходное движение осуществляется в направлениях защитных сооружений и сборных эвакуационных пунктов.

Для обеспечения проведения АС и ДНР и создания удобных пешеходных связей с защитными сооружениями в условиях проектируемой застройки предлагается: 

· создание системы независимых пешеходных путей, включающей кратчайшие пути к защитным сооружениям;

· устройство удобных подходов к остановкам общественного транспорта. Для эвакуации населения используется автомобильный транспорт.

Внешние инженерные сети.
Водоснабжение
Настоящим разделом рассматриваются вопросы подготовки и работы системы хозяйственно-питьевого водоснабжения (СХПВ) района в чрезвычайных ситуациях, при которых в мирное время произошло загрязнение воды радиоактивными веществами (РВ) в результате аварий или нарушений штатных режимов работы на радиоационноопасных объектах, в военное время – заражение водоисточников продуктами ядерного взрыва (ПЯВ), отравляющими веществами (ОВ), бактериальными средствами (БС). 

Продолжительность периода ЧС принимается равной не более 10 суток.

Раздел ИТМ ТО и ЧС выполнен в полном объеме в целом по городу в составе «Генерального плана города Серова».

Хозяйственно-питьевая вода в район подается от Поносовских ключей №1 и №2 до насосной станции подкачки, при которой при хранении запасов хозяйственно-питьевой воды на пожаротушение, регулирование неравномерности водопотребления и стабильной подачи потребителям предусматривается размещение три резервуара (РПВ) емкостью по 6000 м3.

Количество пожаров и расход воды на пожаротушение определены согласно нормам и проведены в разделе «Водоснабжение».

Резервуары питьевой воды (РПВ) оборудуются фильтрами-поглотителями для очистки воздуха от РВ и капельно-жидких ОВ, а также герметичными люками и приспособлениями для подачи воды в передвижную тару.

Отбор воды осуществляется из отводящих водоводов в колодцах, а в порядке исключения дополнительные водозаборные пункты могут быть организованы на пожарных гидрантах при условии, что данный участок сети оборудован фильтром-поглотителем.
Газоснабжение

Газоснабжение района предусматривается природным газом, подача которого намечена по существующему газопроводу высокого давления 0,6 МПа (6 кгс/см2) от газораспределительной станции, расположенной к северу от  в 785 м от границы жилой застройки  до головных газорегуляторных пунктов (ГГРП) и далее до газорегуляторных пунктов (ГРП).

Наземные участки ГРС и опорных газорегуляторных пунктов (ГРП) оборудованы обводными газопроводами (байпасами) с установкой на них отключающих устройств, обеспечивающих подачу газа в сеть при выходе из строя наземной части ГРС или ГРП.

Повышение устойчивости системы газоснабжения достигается:

· созданием взаиморезервируемой системы газопроводов низкого давления путем кольцевания,

· прокладкой подземных газопроводов из стальных бесшовных труб с усиленной изоляцией и защитой от электрохимической коррозии.

На газопроводе установлена запорная арматура с дистанционным управлением и краны, автоматически перекрывающие подачу газа при разрыве труб, что позволяет отключать газовые сети определенных участков и районов города.

Электроснабжение

Источниками электроснабжения города предусматриваются:

существующие электроподстанции:

· Серов 110/35/10 кВ,

· Ферросплав 110/10 кВ

· тяговая Серов-Сортировочный

· ГПП-I 110/6 кВ металлургического завода

· ГПП-II 35/6 кВ металлургического завода

· ГПП-5 110/6 металлургического завода

· Энерголесокомбинат 110/6 кВ

· Птицефабрика 110/35/10 кВ

· Серовская ГРЭС 220/110 кВ,

· Надеждинская 220/110/10 кВ

Входящие в единую систему и связанные высоковольтными линиями электропередач  220, 110, 35 кВ между собой и с электроподстанциями Краснотурьинск, Воронцовка, Вагранская, Нижне-Туринская ГРЭС.

Источниками электроснабжения района предусматриваются:

существующие электроподстанции:

·  Надеждинская 220/110/10 кВ

От электроподстанций подача электроэнергии по кабельным ВЛ 10 кВ намечена до распределительных пунктов и трансформаторных подстанций.

При объявлении в районе возможной тревоги предусматривается полное отключение наружного и внутреннего освещения жилых и общественных зданий.

Управление наружным освещением – централизованное, отключающие устройства располагаются на пункте управления подстанцией.
Устройства связи, радиофикации и оповещения

Для оповещения населения об аварийных ситуациях ГО и ЧС предусматривается:

· стопроцентный охват жилого фонда проводным вещанием,

· оборудование абонентскими громкоговорителями жилых и общественных зданий, 

· установка громкоговорителей уличной звукофикации мощностью 10 ВТ.

· Установка электросирен С-40, обеспечивающих озвучивание территории в радиусе 800 м.

Централизованное включение сирен осуществляется из здания АТС.

VII. Проектный баланс территории
Территория в границах проекта составит 47,5 га. Численность населения  на расчетный срок составит 5,98 тыс.человек.

Жилая застройка будет занимать 3,5 га, или 7,4% территории. Участки учреждений и предприятий обслуживания общегородского и районного значения составят 4,6 га или 9,7% территории, микрорайонного значения 0,1га. Учреждения повседневного обслуживания микрорайонного значения в основном будут являться встроенными. Участки детских дошкольных учреждений будут занимать 3,0га - 6,3%.
Территория зеленых насаждений общего пользования составит 14,1 га или 29,6%. На одного человека будет приходиться 23,6 кв.м. озеленения общего пользования при нормативных 6,0 кв.м. на человека.

Проектное использование территории представлено в таблице 14.

Таблица 14
Проектное использование территории
	№
	Использование территории микрорайона
	Площадь

	
	
	га
	%
	кв. м. на чел.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Жилая территория, в том числе:

- застройка жилыми домами

- улицы, проезды, тротуары, автостоянки и хозяйственные площадки, 

- зеленые насаждения общего пользования 
	30,7
3,5
13,1
14,1
	64,6

7,4
27,6
29,6
	51,3
5,8

21,9
23,6

	2.
	Участок школы, в том числе детско-юношеская спортивная школа
	2,3 
	7,8
	6,2

	3.
	Участки детских учреждений
	0,6
	0,6
	5,0

	4.
	Сад микрорайона
	-
	-
	-

	5.
	Физкультурные и спортивные сооружения
	-
	-
	-

	6.
	Участки учреждений  и предприятий обслуживания общегородского и районного значения
	4,6
	9,7
	7,7

	7.
	Участки учреждений  и предприятий обслуживания микрорайонного значения  (встроенные) 
	0,1
	0,2
	0,16

	8.
	Защитные зеленые насаждения
	-
	-
	-

	9.
	Улицы, дороги общегородского и районного значения
	2,8
	5,9
	4,7

	10.
	Паркинг
	0,4
	0,8
	0,7

	11.
	Инженерные сооружения
	0,05
	0,1
	0,08

	12.
	Прочие
	2,15
	4,5
	3,6

	
	Всего земель в границах проекта
	47,5
	100,0
	79,4


Основные технико ( экономические показатели проекта

Таблица 15
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проектное состояние

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории

( всего
	га
	47,5
	47,5

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	( жилая территория в том числе:

-индивидуальные жилые дома с приусадебными участками,
-5 этажная застройка

-многоэтажная застройка
	га/

кв. м/чел
	17,1/ 213,7

17,1/ 213,7

-

-
	3,5/ 5,8

-

1,9/ 3,1

1,6/ 2,7

	
	( учреждения социального и культурно ( бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	(»(
	2,0/ 25,0
	4,6/ 7,7

	
	( иные территории
	(»(
	28,4/ 355,0
	39,4/ 65,9

	1.2
	Из общей площади проектируемого микрорайона территории общего пользования ( всего
	(»(
	11,2/ 140,0
	27,2/ 45,5

	
	из них:
	
	
	

	
	( зелёные насаждения общего пользования
	(»(
	2,0/ 25,0
	14,1/ 23,6

	
	( улицы, дороги, проезды, площади
	(»(
	9,2/ 115,0
	13,1/ 21,9

	1.3
	Коэффициент застройки
	%
	-
	24,2

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	%
	-
	101,9

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	0,8
	5,98

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	17
	248

	3. 
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв. м общей площади квартир
	нет данных
	148,3

	3.2
	Расчетное количество домов, из них:
	дом
	-
	102

	
	секционная  застройка
	
	-
	102

	
	индивидуальная застройка
	
	-
	-

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв. м общей площади квартир
	4,3
	4,3

	3.4
	Новое жилищное строительство, всего
	тыс. кв. м общей площади квартир
	-
	144,0

	4
	Объекты социального и культурно ( бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения, всего
	мест
	-
	269/

780 по проекту

	4.2
	Общеобразовательная школа, всего, 
	мест
	-
	598/

1000 по проекту

	4.3
	Аптеки
	объектов
	-
	1/ 2 по проекту

	4.4
	Поликлиника (в том числе женская консультация)
	посещ. в смену
	-
	149

	4.5
	Раздаточные пункты молочных кухонь
	Кв.м. общей площади
	-
	12,6/ 2 объекта по проекту

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения ( всего/1000 чел
	
	-
	-

	
	( магазины продовольственных  товаров
	м2 торговой площади
	-
	418,6/ 70,0

	
	( магазины непродовольственных  товаров
	м2 торговой площади
	-
	179,4/ 30,0

	
	( предприятия общественного питания
	мест
	-
	48/ 8

	
	( предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	-
	12/ 2

	4.7
	Учреждения культуры и искусства ( всего/1000 чел
	
	-
	-

	
	-помещение для культурно-массовой и политико-воспитательной работы с населением, досуга и любительской деятельности 
	кв.м
	-
	328,9/ 55,0

	
	( городские массовые библиотеки
	тыс. ед. хранения
	-
	-

	
	- художественная школа
	объект
	-
	1

	
	- дом пионеров
	мест
	2673
	2673

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения ( всего/1000 чел
	
	-
	-

	
	( спортивные залы общего пользования
	м2 площади пола
	-
	448,5/ 75,0

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	-
	-

	
	( жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	-
	1/ 1

	
	( пожарное депо
	автомобиль
	-
	-

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно ( финансовые учреждения и предприятия связи
	
	-
	-

	
	( отделения связи
	объект
	-
	1/ 1

	
	( отделения банка
	операц. место
	-
	1/ 1

	4.11
	Прочие объекты социального и культурно ( бытового обслуживания населения
	
	-
	-

	
	( прачечные
	кг белья в смену
	-
	59,8/ 10

	
	( бани
	мест
	-
	-

	
	( Ледовый дворец
	объект
	-
	1

	
	( Театр
	мест
	-
	250

	
	( Детско-юношеская спортивная школа
	мест
	-
	184

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	-
	-

	5.1
	Протяжённость улично-дорожной сети( всего
	км
	3,9
	9,0

	
	в том числе:
	
	-
	-

	
	( магистральные дороги
	(»(
	-
	-

	
	из них
	
	-
	-

	
	скоростного движения
	(»(
	-
	-

	
	регулируемого движения
	(»(
	-
	-

	
	( магистральные улицы
	(»(
	1,5
	1,9

	
	из них:
	
	-
	-

	
	общегородского значения:
	
	1,0
	1,0

	
	непрерывного движения
	(»(
	-
	-

	
	регулируемого движения
	(»(
	1,0
	1,0

	
	районного значения
	(»(
	0,5
	0,9

	
	( улицы и проезды местного значения
	(»(
	2,4
	7,1

	5.2
	Протяжённость линий общественного пассажирского транспорта
	(»(
	1,4
	1,4

	
	в том числе:
	
	-
	-

	
	( трамвай
	(»(
	-
	-

	
	( троллейбус
	(»(
	-
	-

	
	( автобус
	(»(
	1,4
	1,4

	5.3
	Плотность улично-дорожной сети
	Км/км2
	3,2
	4,0

	5.4
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	-
	1853

	
	в том числе:
	
	-
	

	
	 ( постоянного хранения
	маш. ( мест
	-
	1210

	
	( временного хранения
	(»(
	-
	643

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	-
	-

	6.1
	Водопотребление ( всего
	 куб. м/сут
	1500
	3535,2

	6.2
	Водоотведение
	куб. м/сут
	1500-
	3535,2-

	6.3
	Электропотребление
	МВт
	-
	5,5

	6.4
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	 МВт
	-
	2,9

	6.5
	Количество твёрдых бытовых отходов
	тыс. куб.м/год
	-
	-

	6.6
	Ливневая канализация
	км
	-
	-

	6.7
	Магистральный дренаж
	км
	-
	-

	6.8
	Очистные сооружения ливневой канализации
	объект
	-
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	-
	-

	7.1
	Озеленение санитарно ( защитных зон
	га
	-
	-

	7.2
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	55,3
	58,3

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта
	
	
	

	8.1
	Всего
	млн. руб
	-
	36,0

	
	В том числе:
	
	-
	

	
	( жилищное строительство
	(»(
	-
	36,0

	
	( социальная инфраструктура
	(»(
	-
	-

	
	( улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт
	(»(
	-
	-

	
	( инженерное оборудование  
	(»(
	-
	-

	
	( инженерная подготовка и благоустройство территории
	(»(
	-
	-

	8.2
	Удельные затраты
	
	-
	-

	
	( на 1 жителя
	тыс. руб.
	-
	-

	
	( на 1 кв. м общей площади квартир жилых домов нового строительства
	(»(
	-
	-

	
	( на 1 га территории
	(»(
	-
	-


Общая стоимость нового жилищного строительства составит в ценах 1991 года –36,0 млн. руб., исходя из того что цена 1кв.м жилья составляет 250 руб.
ПРИЛОЖЕНИЕ 1
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
«На выполнение работ по корректировке документации по планировке территории микрорайона «Восточный» в г. Серове Свердловской области».

	1.
	Наименование работ
	Подготовка проекта корректировки документации по планировки территории микрорайона «Восточный»

При разработке проекта корректировке подлежат следующие планировочные элементы:
1) территория, ограниченная пр. Серова, ул. Народной Мести ул.Красноармейская, ул. Короленко;

2) территория, ограниченная ул. Короленко, ул. Урицкого, ул.Луначарского, ул. Пржевальского, ул. Ленина ул. Пролетарская.

Схема расположения планировочных элементов прилагается.

	2.
	Заказчик
	Отраслевой орган администрации Серовского городского округа «Комитет по управлению муниципальным имуществом»

	3.
	Источник финансирования 
	Местный бюджет Серовского городского округа на 2017 год.

	4.
	Сроки выполнения работ: 
	В течение 1 (одного) месяца с момента подписания договора на выполнение работ.

	5.
	Основания для проведения работ
	      1. Муниципальная программа «Управление муниципальным имуществом Серовского городского округа» на 2016-2018 годы
2. Постановление администрации Серовского городского округа «О разработке проекта корректировки документации по планировке территории микрорайона Восточный»»

	6.
	Правовая, нормативная и методическая база для проведения работ


	1. «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004                  № 190-ФЗ;

2. Федеральный закон от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;

3. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

4. «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

5. Федеральный закон от 27.07.2006 № 149-ФЗ «Об информации, информационных технологиях и защите информации»;

6. Федеральный закон от 26.12.1995 № 209-ФЗ «О геодезии и картографии»;

7. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

8. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

9. Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ  «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

10. «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утв. Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820);
11. Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

12. «СП 51.13330.2011. Свод правил. Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003» (утв. Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 825);   

13. Генеральный план Серовского городского округа (утвержден Решением  Думы Серовского городского округа от 29.12.2012 № 107 (вместе с «Основными технико-экономическими показателями») (действующая редакция);
14. Правила землепользования и застройки Серовского городского округа (утверждены Решением Думы Серовского городского округа от 29.12.2009 № 249) (действующая редакция);

	7.
	Цели и задачи работы
	1. Обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, направленных на повышение эффективности использования территории и улучшения качества городской среды. 

2. Установление границ территорий общего пользования,  зон планируемого размещения объектов  местного значения.

3. Установление (уточнение) границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства и реконструкции объектов местного значения и размещения линейных объектов.


	8.
	Краткая характеристика места положения проектируемого объекта
	1) Площадь территории планировочного элемента в границах: пр. Серова, ул. Народной Мести ул.Красноармейская, ул. Короленко ориентировочно составляет 3,4 га.

Часть территории свободна от застройки, часть территории занята земельными участками под индивидуальными жилыми домами, подлежащими сносу.

2) Площадь территории планировочного элемента в границах: ул.Короленко, ул. Урицкого, ул.Луначарского, ул. Пржевальского, ул.Ленина ул. Пролетарская ориентировочно составляет 22 га 

На территории расположены земельные участки под индивидуальными жилыми домами, подлежащими сносу, земельный участок образованный под строительство общеобразовательной школы, торговый центр «Небо».

	9.
	Требования к планировочной организации территории
	1. На территории планировочного элемента в границах: пр. Серова, ул.Народной Мести ул. Красноармейская, ул. Короленко предусмотреть размещение объекта местного значения социального назначения. 

2.  На территории планировочного элемента в границах: ул. Короленко, ул.Урицкого, ул. Луначарского, ул. Пржевальского, ул. Ленина ул.Пролетарская предусмотреть размещение общеобразовательной школы в соответствии с образованным земельным участком, территории общего пользования в целях размещения площади для отдыха населения и проведения культурно-массовых мероприятий.     

	10.
	Основные этапы выполнения работ
	1 этап. 

Сбор исходно-разрешительной документации для подготовки проекта и систематизация исходных данных. 

Корректировка топографических материалов в масштабе 1:1000 на основе предоставленных заказчиком материалов ортофотопланов, исполнительной съёмки торгового центра «Небо». 

Анализ существующего состояния территории, комплексная оценка градостроительных предпосылок и обоснование основных направлений развития территории.

2 этап. 

Разработка проекта планировки территории (материалы по обоснованию проекта планировки территории и основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории). 
3 этап.

Согласование проекта планировки территории с заинтересованными органами. Внесение изменений в проект по результатам согласований. 

4 этап.

Разработка проекта межевания территории. Передача на рассмотрение Заказчику.

Согласование в установленном порядке проекта межевания территории, корректировка проекта по результатам согласований. 

Подготовка разработанных материалов проекта планировки территории и проекта межевания территории к публичным слушаниям.

5 этап. 

Корректура по результатам публичных слушаний. 

	11.
	Исходные данные для разработки документации 

по  планировке территории
	Сбор исходных данных осуществляется Подрядчиком при содействии и непосредственном участии Комитета по архитектуре и градостроительству администрации Серовского городского округа по перечню, представленному Подрядчиком и согласованному Заказчиком. 

Исходные данные, имеющиеся в комитете по архитектуре и градостроительству администрации Серовского городского округа, уполномоченным в области градостроительной деятельности, направляются в адрес Подрядчика в 10-тидневный срок после подписания договора на выполнение работ:

- Генеральный план Серовского городского округа (утвержден Решением  Думы Серовского городского округа от 29.12.2012 № 107 (вместе с «Основными технико-экономическими показателями») (действующая редакция);
· Правила землепользования и застройки Серовского городского округа (утверждены Решением Думы Серовского городского округа от 29.12.2009 № 249) (действующая редакция);
· Проект планировки и проект межевания территории микрорайона «Восточный» 
· существующая информационная база данных Серовского городского округа в объеме, касающемся проектируемой территории; 
· сведения о принятых решениях по признанию ветхими, аварийными и подлежащими сносу домов на проектируемой территории;

- сведения по топографо-геодезическим изысканиям.

	12.
	Состав и  содержание проекта 
	Состав и содержание проекта корректировки документации по планировке территории  микрорайона «Восточный» должен соответствовать требованиям статей 42, 43, части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ 

	13.
	Согласование и утверждение разработанной документации
	После принятия основных проектных решений проект подлежит согласованию с заинтересованными организациями, в том числе, с поставщиками энергетических ресурсов и эксплуатирующими организациями, выдавшими технические условия. Подрядчик обеспечивает техническое сопровождение процедуры согласования и защиту разработанного проекта в согласующих организациях. По результатам согласований, при необходимости, выполняет корректировку проектной документации.
      Обеспечение организации работ по согласованию, проведению публичных слушаний, утверждению документации по планировке территории микрорайона «Восточный» осуществляет Комитет по архитектуре и градостроительству администрации Серовского городского округа. 
    Подрядчик участвует в подготовке и проведении  публичных слушаний в части предоставления демонстрационных материалов и обеспечения доклада по проекту планировки территории и проекту межевания территории, выполняет доработку документации по результатам публичных слушаний с учетом принятых предложений, замечаний, рекомендаций.

	14.
	Материалы, передаваемые Заказчику
	По окончании работ Заказчику передается документация по планировке территории в полном объеме:

1. На бумажном носителе в сброшюрованном виде в соответствии с нормативными требованиями к оформлению проектной документации в 3 экз;

 2. В электронном виде в 2 экз. в формате «СОТО» для внесения в ИСОГД Серовского городского округа. 
Необходимо обеспечить совместимость и интеграцию предоставляемых Заказчику результатов работ в электронном виде с геоинформационной системой МГИС «Mapinfo».
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3

Сводная таблица показателей
	№п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Концепция 1
	Концепция 2

	1
	Территория
	га
	46,9
	46,9

	2
	Жилищная обеспеченность
	кв.м./чел
	24,8
	24,8

	3
	Население
	тыс.чел
	3,81
	5,6

	4
	Жилищный фонд
	тыс.кв.м
	94,5
	138,9

	5
	Расчетное количество домов, 
из них:
	дом
	73
	106 

	
	-5 эт.

-6 эт.

-7эт.

-8 эт.

-9 эт.

-10 эт.
	%
	55

-

6

-

14

4
	73

2

-

13

-

12

	6
	Плотность населения
	чел/га
	197
	304

	7
	Плотность жилой жилого фонда
	кв.м./ га
	4896
	7549

	8
	Коэффициент плотности застройки
	%
	56
	82

	9
	Детский сад
	мест
	172/

630 мест по проекту
	252/

600 мест по  проекту

	10
	Общеобразовательная школа
	учащихся
	381/

1000 мест по проекту
	560/

1000 мест по проекту

	11
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий (Фитнес центр)
	кв.м.
	286,0
	420,0

	12
	Помещение для культурно-массовой и политико-воспитательной работы с населением, досуга и любительской деятельности (досуговый центр встроенный)

	кв.м
	209,6
	308,0

	13
	Магазины (встроенные, пристроенные):
	кв.м торговой площади
	381,0
	560,0

	
	- продовольственных товаров
	кв.м торговой площади
	266,7
	392,0

	
	- непродовольственных товаров
	кв.м торговой площади
	114,3
	168,0

	14
	Предприятия общественного питания
	мест
	31
	45

	15
	Аптеки (встроенные)
	объект/
	1/

2 по проекту
	1 /

 2 по проекту

	16
	Отделение связи
	объект
	1
	1

	17
	Общественные уборные
	объект
	4
	6

	18
	Пункт приема вторсырья
	объект
	1
	1

	19
	Жилищно-эксплутационная организация 
	объект
	1
	1

	20
	Предприятие бытового обслуживания(встроенные, пристроенные)-служба быта, парикмахерская
	рабочих мест
	8
	11

	21
	Предприятия коммунального обслуживания(встроенные, пристроенные): 
	
	
	

	
	- прачечные
	кг.белья в смену
	38
	56

	
	- предприятия- химчистки 


	кг. вещей в смену
	15,2
	22,4

	22
	Раздаточные пункты молочных кухонь (встроенные)
	кв.м. общей площади
	8,0/

2 объекта по проекту
	11,8/

2 объекта по проекту

	23
	*Театр
	мест
	250
	250

	24
	*Поликлиника (в том числе женская консультация)
	посещ. в смену
	145
	145

	25
	*Художественная школа
	объект
	1
	1

	26
	Дом пионеров
	мест
	2673
	2673

	27
	*ДЮСШ (спортивная школа )
	мест
	184
	184

	28
	*Ледовый дворец
	мест
	250
	250

	29
	*Отделение банка
	1 на 10-30 тыс.чел
	1
	1


* По заданию на проектирование
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