Утвержден 

постановлением администрации 

Серовского городского округа 

от 31.10.2017г. № 2011

Проверочный лист (список контрольных вопросов), 

используемый при осуществлении муниципального земельного контроля в отношении объектов земельных отношений, 
расположенных в границах Серовского городского округа
	Наименование юридического лица, фамилия, имя, отчество индивидуального предпринимателя, гражданина
	

	Адрес земельного участка, в отношении которого проводится проверка соблюдения земельного законодательства
	

	Реквизиты приказа о проведении проверки


	

	Учетный номер проверки и дата присвоения учетного номера проверки в едином реестре проверок
	

	Вопросы, отражающие содержание обязательных требований
	Реквизиты нормативных правовых актов, с указанием их структурных единиц, которыми установлены обязательные требования
	Краткое содержание обязательных требований

	1.
	Используется ли земельный участок, здание, сооружение, помещение, расположенные на проверяемом земельном участке? Укажите характер использования
	п.п 5 п. 1 ст. 1, ст. 42 Земельного кодекса РФ
	           Одним из основных принципов земельного законодательства является принцип единства судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов, согласно которому все прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных участков, за исключением случаев, установленных федеральными законами.
Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и видом разрешенного использования.

	2
	Передан ли земельный участок в аренду, субаренду, в безвозмездное пользование третьим лицам, переданы ли права на земельный участок в залог, внесены ли в качестве вкладов в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив?

 
	п. 5, 5.1, 6, 9 ст. 22 Земельного кодекса РФ
	               Арендатор земельного участка вправе передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды земельного участка без согласия арендодателя при условии его уведомления, если договором аренды земельного участка не предусмотрено иное. В указанных случаях ответственным по договору аренды земельного участка перед арендодателем становится новый арендатор земельного участка, за исключением передачи арендных прав в залог.
               Арендатор земельного участка имеет право передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка без согласия арендодателя при условии его уведомления, если договором аренды земельного участка не предусмотрено иное.

              При аренде земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на срок более чем пять лет арендатор земельного участка имеет право, если иное не установлено федеральными законами, в пределах срока договора аренды земельного участка передавать свои права и обязанности по этому договору третьему лицу без согласия арендодателя при условии его уведомления. Изменение условий договора аренды земельного участка без согласия его арендатора и ограничение установленных договором аренды земельного участка прав его арендатора не допускаются

	3
	В случае расположения на земельном участке нестационарного торгового объекта укажите основания владения данным объектом, внесен ли данный объект в схему  размещения нестационарных торговых объектов, утвержденную постановлением администрации Серовского городского округа в редакции, действующей на момент проверки, укажите реквизиты правоудостоверяющего документа, на основании которого осуществляется землепользование

	ст. 39.33 Земельного кодекса РФ, ст. 19 Решения Думы Серовского городского округа от 29.12.2009 № 249 "Об утверждении Правил землепользования и застройки Серовского городского округа" (далее – ПЗЗ), постановление администрации Серовского городского округа № 1688 от 05.10.2016г.
	              Использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, за исключением земельных участков, предоставленных гражданам или юридическим лицам, может осуществляться без предоставления земельных участков и установления сервитута, публичного сервитута в случае размещение нестационарных торговых объектов, включенных в Схему расположения НТО, утвержденную постановлением администрации Серовского городского округа, на основании договора на размещение НТО..

	4
	В случае расположения на земельном участке рекламной конструкции укажите основания владения данным объектом, внесен ли данный объект в схему  размещения рекламных конструкций, утвержденную постановлением администрации Серовского городского округа в редакции, действующей на момент проверки, укажите реквизиты правоудостоверяющего документа, на основании которого осуществляется землепользование

	ст. 39.33 Земельного кодекса РФ, ст. 19 ПЗЗ
	            Использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, за исключением земельных участков, предоставленных гражданам или юридическим лицам, может осуществляться без предоставления земельных участков и установления сервитута, публичного сервитута в случае размещение рекламных конструкций, в том числе включенных в Схему размещения рекламных конструкций, на основании разрешения на установку и эксплуатацию рекламной конструкции

	5
	Используется ли земельный участок в соответствии с его целевым назначением способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту, соответствует ли фактическое использование проверяемого земельного участка указанному в документах на земельный участок? Укажите характер использования

	ст. 42 Земельного кодекса РФ
	Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны:

- использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;


	6
	Соблюдаются ли при использовании земельного участка требования строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов


	ст. 42 Земельного кодекса РФ
	Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны:

-соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, осуществлять на земельных участках строительство, реконструкцию зданий, сооружений в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности;


	7
	Допускается ли при использовании земельного участка загрязнение, истощение, деградация, порча, уничтожение земель и почв и иное негативное воздействие на земли и почвы?


	ст. 42 Земельного кодекса РФ
	Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны:

- не допускать загрязнение, истощение, деградацию, порчу, уничтожение земель и почв и иное негативное воздействие на земли и почвы.

	8
	Соответствует ли фактическое использование земельного участка градостроительному регламенту? 


	ст. 42 Земельного кодекса РФ ,ч. 1 чт. 36 Градостроительного кодекса РФ, глава 14 ПЗЗ, ст. 3 ПЗЗ
	   Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, содержащих закрытый перечень допустимых видов разрешенного использования, установленных для каждой территориальной зоны Правилами землепользования и застройки. Виды разрешенного использования, отсутствующие в градостроительном регламенте, запрещены.


	9
	Получено ли разрешение на условно – разрешенный вид использования земельного участка (в случае, если такая обязанность предусмотрена законодательством)?


	ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст. 3, 27.1, 27.2 ПЗЗ 
	          В случае если фактическое использование соответствует виду разрешенного использования, прописанному в градостроительном регламенте, как условно разрешенный вид использования, то необходимо получение разрешения на такое использование, оформляемое в виде постановления администрации Серовского городского округа по результатам проведенных общественных обсуждений.

	10
	На каком праве осуществляется использование земельного участка? Соблюдается ли  требование о недопущении самовольного занятия земельных участков, использовании земельных участков без предусмотренных законодательством Российской Федерации прав на землю


	ст. 25, ст. 26 Земельного кодекса РФ, 

ст. 8 Гражданского кодекса РФ, п. 5 ст. 1 Федерального закона №218-ФЗ от 13.07.2015г. «О государственной регистрации недвижимости» (далее – Закон о регистрации), ст. 28 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (далее – Закон о приватизации) 
	Права на земельные участки возникают по основаниям, установленным гражданским законодательством, удостоверяются документами, прошедшими государственную регистрацию в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости». Государственная регистрация права в ЕГРН является единственным доказательством существования зарегистрированного права. Использование земельного участка является самовольным занятием в случае, если  пользование чужим земельным участком осуществляется при отсутствии воли собственника этого участка (иного управомоченного им лица), выраженной в установленном порядке.
           Собственники объектов недвижимости, не являющихся самовольными постройками и расположенных на земельных участках, относящихся к государственной или муниципальной собственности, обязаны либо взять в аренду, либо приобрести у государства или муниципального образования указанные земельные участки, если иное не предусмотрено федеральным законом.

По желанию собственника объекта недвижимости, расположенного на земельном участке, относящемся к государственной или муниципальной собственности, соответствующий земельный участок может быть предоставлен ему в аренду на срок не более чем сорок девять лет, а если объект недвижимости расположен на земельном участке в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, - на срок, не превышающий срока резервирования земель, если иное не установлено соглашением сторон.

При приватизации расположенных на неделимом земельном участке частей зданий, строений и сооружений, признаваемых самостоятельными объектами недвижимости, с покупателями такого имущества заключаются договоры аренды указанного земельного участка со множественностью лиц на стороне арендатора в порядке, установленном законодательством.

Собственники указанных в настоящем пункте объектов недвижимости вправе одновременно приобрести в общую долевую собственность земельный участок после приватизации всех частей зданий, строений и сооружений, расположенных на этом земельном участке.

Размер доли в праве собственности на земельный участок определяется пропорционально отношению площади соответствующей части здания, строения или сооружения к общей площади здания, строения или сооружения.

Предоставление земельных участков собственникам расположенных на этих земельных участках зданий, строений, сооружений в аренду или в собственность осуществляется в порядке и на условиях, которые установлены земельным законодательством.


	11
	Укажите, каким образом был приобретен участок (предоставление по договору аренды, купля – продажа, наследование, предоставление на праве постоянного (бессрочного) пользования, переуступка обязательств по договору аренды и иное? Укажите реквизиты правоустанавливающих и (или) правоудостоверяющих документов


	ст. 25, ст. 26 Земельного кодекса РФ, 

ст. 8 Гражданского кодекса РФ, п. 5 ст. 1 Закона о регистрации
	              Права на земельные участки возникают по основаниям, установленным гражданским законодательством, удостоверяются документами, прошедшими государственную регистрацию в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости». Государственная регистрация права в ЕГРН является единственным доказательством существования зарегистрированного права.

	12
	В случае наличия права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком сообщите, переоформлено ли указанное право на право собственности или аренды? Укажите реквизиты правоустанавливающих документов


	Ст. 3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" (далее – Вводный закон)
	         Юридические лица обязаны переоформить ранее предоставленное право постоянного (бессрочного) пользования на право собственности или аренды 

	13
	В случае приобретения объекта недвижимого имущества на земельном участке без одновременного приобретения участка, сообщите, на каком праве использовался земельный участок предыдущим собственником?

	ст. ст. 25, 26, 35 Земельного кодекса РФ, 

ст. ст. 164, 552  Гражданского кодекса РФ, п. 5 ст. 1 Закона о регистрации
	               Права на земельные участки возникают по основаниям, установленным гражданским законодательством, удостоверяются документами, прошедшими государственную регистрацию в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости».Государственная регистрация права в ЕГРН является единственным доказательством существования зарегистрированного права.
        При переходе права собственности на здание, сооружение, находящиеся на чужом земельном участке, к другому лицу оно приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой зданием, сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том же объеме, что и прежний их собственник. Покупателю передаются права на земельный участок, занятый такой недвижимостью и необходимый для ее использования. Продажа недвижимости, находящейся на земельном участке, не принадлежащем продавцу на праве собственности, допускается без согласия собственника этого участка, если это не противоречит условиям пользования таким участком, установленным законом или договором. При продаже такой недвижимости покупатель приобретает право пользования соответствующим земельным участком на тех же условиях, что и продавец недвижимости.
Государственная регистрация сделок с земельными участками обязательна. Сделка, предусматривающая изменение условий зарегистрированной сделки, подлежит государственной регистрации.

 

	14
	В случае отсутствия предусмотренных законодательством РФ прав на землю сообщите, обращались ли вы в администрацию Серовского городского округа по вопросам оформления указанных прав? Укажите, когда и в какой форме обращались. 


	Ст.  25, 39.1 Земельного кодекса, ст. 28 Закона о приватизации, ст. 3.3 Вводного закона, глава V ПЗЗ
	Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются на основании:

1) решения органа государственной власти или органа местного самоуправления в случае предоставления земельного участка в собственность бесплатно или в постоянное (бессрочное) пользование;

2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка в собственность за плату;

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду;

4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка в безвозмездное пользование.
        Предоставление земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется органом местного самоуправления городского округа в отношении земельных участков, расположенных на территории городского округа.

      Орган местного самоуправления, уполномоченный на предоставление земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, также являются органом, уполномоченным на заключение в отношении таких земельных участков договора мены, соглашения об установлении сервитута, соглашения о перераспределении земель и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на принятие решений о перераспределении земель и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и на выдачу разрешения на использование земель и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.



	15
	В случае предоставления земельного участка в целях жилищного или иного строительства укажите, какие меры приняты по освоению земельного участка в пределах срока, установленного законодательством?
	Ст. 42, п. 2 ст. 45, п. 2 ст. 46, п. 9 ст. 39.8 Земельного кодекса РФ, ст. 284 Гражданского кодекса РФ, Федеральный закон от 23.06.2014г. № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Приказ Минстроя России от 27.02.2015 № 137/пр «Об установлении срока, необходимого для выполнения инженерных изысканий, осуществления архитектурно – строительного проектирования и строительства зданий, сооружений»
	Одной из обязанностей, принятых на себя арендатором, является использование участка в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

В силу статьи 42 Земельного кодекса РФ собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту; своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами; выполнять иные требования, предусмотренные названным Кодексом, федеральными законами.

Статьей 284 Гражданского кодекса Российской Федерации установлено, что земельный участок может быть изъят у собственника в случаях, когда участок предназначен для ведения сельского хозяйства либо жилищного или иного строительства и не используется по целевому назначению в течение 3-х лет, если более длительный срок не установлен законом. В этот период не включается время, необходимое для освоения участка, за исключением случаев, когда земельный участок относится к землям сельскохозяйственного назначения, оборот которых регулируется Федеральным законом от 24 июля 2002 № 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения", а также время, в течение которого участок не мог быть использован по целевому назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование.

 
По смыслу нормы, установленной пунктом 35 статьи 34 Федерального закона от 23.06.2014 № 171-ФЗ, срок аренды согласован сторонами не только для целей строительства объекта, но и включает период его эксплуатации, так как в случае, если земельный участок предназначен для строительства или реконструкции зданий, сооружений, использование такого земельного участка для эксплуатации указанных зданий, сооружений может осуществляться без внесения изменений в правоустанавливающие и (или) правоудостоверяющие документы на такой земельный участок.

В соответствии с пунктом 2 статьи 46 Земельного кодекса (в применимой к спорным отношениям редакции), наряду с основаниями, предусмотренными гражданским законодательством, аренда земельного участка может быть прекращена по инициативе арендодателя по основаниям, предусмотренным пунктом 2 статьи 45 настоящего Кодекса. Одним из таких оснований является ненадлежащее использование земельного участка, а именно: неиспользование земельного участка, предназначенного для строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом. В этот период не включается время, необходимое для освоения участка, а также время, в течение которого участок не мог быть использован по целевому назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование. 

 
Из общих положений пункта 2 статьи 45 и пункта 2 статьи 46 Земельного кодекса следует обязанность арендатора осуществить в течение трех лет строительство на земельном участке, для этого предназначенном.

Получение градостроительного плана земельного участка, проведение работ по архитектурно-строительному проектированию, прохождение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, получение разрешения на строительство представляют собой мероприятия административно-правового характера, не связанные с проведением каких-либо работ непосредственно на участке, то есть не могут рассматриваться в качестве освоения, не являющегося использованием земельного участка по назначению. Для земельных участков, предоставленных для строительства на торгах, за исключением ИЖС, применяются сроки освоения, установленные Приказом № 137/пр от 27.02.2015г.


	16
	Обеспечено ли соблюдение требований земельного законодательства о предоставлении в аренду земельного участка, на котором расположен объект незавершенного строительства, для завершения строительства этого объекта?

	п.п. 6 п. 8 ст. 39.8 Земельного кодекса РФ
	      Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается на срок до 3-х лет в случае предоставления земельного участка, на котором расположен объект незавершенного строительства с собственником этого объекта, для завершения строительства этого объекта либо на срок, указанный в пункте 9  статьи 39.8, в случае, если право собственности на объект незавершенного строительства приобретено по результатам публичных торгов по продаже этого объекта, изъятого у собственника в связи с прекращением действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.


	17
	Зарегистрировано ли право (обязательство) на земельный участок в Едином государственном реестре недвижимости?
	ст.ст. 25, 26 Земельного кодекса РФ, ст. ст. 8.1, 609 Гражданского кодекса РФ, Закон о регистрации 
	        Права на земельные участки возникают по основаниям, установленным гражданским законодательством, федеральными законами, и подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости".

       В случаях, предусмотренных законом, права, закрепляющие принадлежность объекта гражданских прав определенному лицу, ограничения таких прав и обременения имущества (права на имущество) подлежат государственной регистрации, которая осуществляется уполномоченным в соответствии с законом органом на основе принципов проверки законности оснований регистрации, публичности и достоверности государственного реестра. В государственном реестре должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить объект, на который устанавливается право, управомоченное лицо, содержание права, основание его возникновения.

           Договор аренды недвижимого имущества подлежит государственной регистрации, если иное не установлено законом.



	18
	Установлены ли границы земельного участка, внесены ли сведения о местоположении границ земельного участка в Единый государственный реестр недвижимости?
	п. 3 ст. 6, ст. 11.2 – 11.10 Земельного кодекса РФ, ст. 8 Закона о регистрации
	      Земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных Земельным кодексом РФ прав на землю является недвижимой вещью, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной вещи.
       Границы являются главным индивидуализирующим признаком земельного участка и определяются при выполнении кадастровых работ по межеванию.

      Характеристиками земельного участка, как объекта недвижимости, являются:
- кадастровый номер 

- описание местоположения

- площадь

- сведения о кадастровой стоимости

- категория земель

- вид разрешенного использования

- адрес



	19
	Обеспечено ли при использовании земельного участка соблюдение красных линий, линий градостроительного регулирования? 


	Ст. 36 Градостроительного кодекса, ст.ст. 3, 47 ПЗЗ 
	        Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. Например, в территориальной зоне Ж-1 параметры ограждения земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденным проектом межевания. В случае отсутствия утвержденного проекта межевания ограждение земельного участка вдоль красной линии улиц производится по согласованию с администрацией Серовского городского округа. Линии регулирования застройки устанавливаются в градостроительных планах земельных участков.

Красные линии - это линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов.

Линии градостроительного регулирования – это красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, объектов капитального строительства.



	20
	Соответствует ли фактическая площадь земельного участка указанной в документах на земельный участок? 
	ст. 7.1 Кодекса РФ об административных правонарушениях
	Статья 7.1 КоАП включена в главу «Административные правонарушения в области охраны собственности» и предусматривает ответственность за нарушение права собственности на земельный участок путем самовольного занятия земельного участка или части земельного участка, в том числе использования земельного участка лицом, не имеющим предусмотренных законодательством Российской Федерации прав на указанный земельный участок, то есть за совершение названных действий при отсутствии воли собственника этого земельного участка (иного управомоченного им лица), выраженной в установленном порядке.



	21
	Вносится ли плата за землю и в какой форме?
	Ст. 65 Земельного кодекса РФ
	Использование земли в Российской Федерации является платным. Формами платы за использование земли являются земельный налог (до введения в действие налога на недвижимость) и арендная плата.


Согласно п.2 ст.1105 Гражданского кодекса РФ (далее – ГК РФ) лицо, неосновательно временно пользовавшееся чужим имуществом без намерения его приобрести либо чужими услугами, должно возместить потерпевшему то, что оно сберегло вследствие того пользования, по цене, существующей во время, когда закончилось пользование, и в том месте, где оно происходило. 

По смыслу п.2 ст.1105 ГК РФ размер неосновательного обогащения должен определяться по правилам ст. 424 ГК РФ, в частности, цена может быть определена исходя из цены, которая при сравнимых обстоятельствах обычно взимается за аналогичные товары, работы или услуги. Таким образом, размер неосновательного обогащения подлежит расчету исходя кадастровой стоимости земельного участка, ставки арендной платы, утвержденной Постановлением Правительства Свердловской области № 1855-ПП от 30.12.2011г., коэффициента увеличения, ежегодно устанавливаемого Правительством Свердловской области на очередной год. 

В соответствии со ст. 1102 ГК РФ Вы обязаны возвратить неосновательное обогащение за пользование земельным участком под принадлежавшим Вам на праве собственности объектом

	22
	Реквизиты полученных разрешений на строительство, реконструкцию, ввод в эксплуатацию объекта-(ов) капитального строительства, расположенного-(ных) на проверяемом земельном участке


	Ст. 51 Градостроительного кодекса РФ, ст. 37, 39 ПЗЗ
	      Разрешение на строительство является документом, дающим застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства и подтверждающим соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом, проектом планировки территории и проектом межевания территории при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства. Осуществление строительства без разрешения является нарушением, за которое предусмотрена административная ответственность в виде штрафа и административного приостановления деятельности.

      В целях строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома застройщик обязан подать в Комитет по архитектуре и градостроительству уведомление о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома. Получение застройщиком уведомления о соответствии указанных параметров и допустимости размещения дома либо ненаправление Комитетом уведомления о несоответствии параметров и недопустимости строительства считается согласованием строительства или реконструкции дома и дает право застройщику осуществлять строительство или реконструкцию дома в соответствии с параметрами, указанными в уведомлении о планируемом строительстве, в течение 10 лет со дня направления застройщиком такого уведомления о планируемом строительстве.  Данное право сохраняется при переходе прав на земельный участок и объект индивидуального жилищного строительства или садовый дом, за исключением случаев принудительного прекращения прав на земельный участок, отказа от прав на земельный участок, расторжения договора аренды земельного участка. В случае изменения параметров планируемого строительства или реконструкции застройщик подает  уведомление об этом с указанием изменяемых параметров.
      Необходимо обратить внимание на то, что срок договора аренды земельного участка, заключаемого для строительства, срок действия уведомления о соответствии и разрешения на строительство не равен сроку освоения земельного участка, так как договор заключается не только в целях строительства, но и эксплуатации земельного участка (п. 35 ст. 34 Федерального закона от 23.06.2014 № 171-ФЗ)
      Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка. Эксплуатация здания без получения разрешения на ввод эксплуатацию является нарушением, за которое предусмотрена административная ответственность в виде штрафа влечет наложение административного штрафа на граждан в размере от двух тысяч до пяти тысяч рублей; на должностных лиц - от двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей; на юридических лиц - от пятисот тысяч до одного миллиона рублей.

       В случае строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома застройщик в срок не позднее одного месяца со дня окончания строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома подает в Комитет уведомление об окончании строительства или реконструкции дома, которое должно содержать, в том числе,  сведения о параметрах построенного или реконструированного дома, об оплате государственной пошлины за осуществление государственной регистрации прав, технический план объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома. В случае, если построенный или реконструированный дом не соответствует установленным законодательствам требованиям, Комитет готовит уведомление о несоответствии такого дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности и направляет его в органы государственного строительного надзора, государственного земельного надзора, муниципального земельного контроля для проведения проверок.


	23
	Установлена ли санитарно – защитная зона земельного участка (в случае, если такая обязанность предусмотрена законодательством)? 

	Ст. 105 Земельного кодекса РФ, ст. 49 ПЗЗ, Постановление Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 (ред. от 21.12.2018) «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон»
	          Санитарно – защитная зона (СЗЗ) является зоной с особыми условиями использования территорий. С 01.01.2019г. установлена обязанность для Правообладатели объектов капитального строительства и застройщиков установить СЗЗ в отношении действующих, планируемых к строительству, реконструируемых объектов капитального строительства, являющихся источниками химического, физического, биологического воздействия на среду обитания человека (далее - объекты), в случае формирования за контурами объектов химического, физического и (или) биологического воздействия, превышающего санитарно-эпидемиологические требования.
            Правообладатели объектов капитального строительства, введенных в эксплуатацию до 15.03.2018г., в отношении которых подлежат установлению СЗЗ, обязаны провести исследования (измерения) атмосферного воздуха, уровней физического и (или) биологического воздействия на атмосферный воздух за контуром объекта и обязаны обратиться с заявлением об установлении зоны с особыми условиями использования территории в органы государственной власти или органы местного самоуправления, уполномоченные на принятие решения об установлении зоны с особыми условиями использования территории, с приложением документов, предусмотренных положением о зоне с особыми условиями использования территории соответствующего вида, если ранее такая зона не была установлена.

           В границах СЗЗ не допускается использование земельных участков в целях:

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства;
б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями.
    СЗЗ устанавливаются в отношении объектов I - V классов санитарной  опасности в соответствии с классификацией, установленной Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 N 74 (ред. от 25.04.2014) "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" 
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	Обеспечивается ли правовой режим использования земельных участков и объектов недвижимости в санитарно – защитной зоне? 


	Глава XIX Земельного кодекса РФ, ст. 49 ПЗЗ
	Видами запрещенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах ориентировочных и установленных санитарно-защитных зон, являются:

1) объекты для проживания людей;

2) коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

3) предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

4) склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

5) предприятия пищевых отраслей промышленности;

6) оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

7) комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

8) спортивные сооружения;

9) парки и иные места массового отдыха;

10) образовательные и детские учреждения;

11) лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

12) сельхозугодия и теплицы для выращивания культур, используемых для употребления в пищу и производства продуктов питания.

        Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах, прибрежно-защитных и береговых полосах рек, других водных объектов, устанавливаются:

виды запрещенного использования;

условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур общественных обсуждений, определенных главой 8  ПЗЗ.
Видами запрещенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов, являются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) кладбища, скотомогильники, захоронение отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеуказанными ограничениями, запрещаются:

1) вспашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

 В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
Ширина водоохраной зоны реки Каква составляет 200м, ширина береговой полосы – 20м, ширина прибрежной защитной полосы – 50м.
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	Изменялся ли вид разрешенного использования проверяемого участка? Укажите реквизиты решений об изменении ВРИ


	Ст.ст. 7, 42, 85 Земельного кодекса РФ, ст. 37, ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, глава 7.1 ПЗЗ
	Одним из основных принципов земельного законодательства является принцип деления земель по целевому назначению на категории, согласно которому правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к определенной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий и требованиями законодательства. Принадлежность к определенной категории и виду разрешенного использования земельных участков, зонирование территории Серовского городского округа установлены Правилами землепользования и застройки Серовского городского округа, утвержденными Решением Думы Серовского городского округа от 29.12.2009г. № 249.

       Градостроительный регламент - это основа правового режима использования земельных участков, поскольку градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. В соответствии с частью 3 ст. 85 Земельного кодекса РФ градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки. В соответствии со ст. 42 Земельного кодекса собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов
В соответствии с абз. 5 п. 5 ст. 3 Правил землепользования и застройки виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не предусмотренные градостроительными регламентами, являются запрещенными для соответствующей территориальной зоны Любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов выбирается самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования, условно – разрешенный вид – только на основании разрешения ОМСУ (п.9 настоящего списка). 
          Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с классификатором, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 
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	Обеспечивается ли вами обязанность по приведению земельного участка в состояние, пригодное для использования по целевому назначению?


	ст. 45 Земельного кодекса РФ
	       При невыполнении обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению, в принудительном порядке прекращаются права на землю.
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	Проводились ли ранее в отношении Вас мероприятия государственного и (или) муниципального земельного контроля (надзора)? Укажите время проведения таких мероприятий, были ли выявлены нарушения, выдавались ли предписания об устранении нарушений, укажите срок, установленный для устранения таких нарушений, устранено ли нарушение?

	Ст. 71, ст. 72 Земельного кодекса РФ
	


____________________________________________________________________      _____________    _____________

(должность и Ф.И.О. должностного лица, заполнившего проверочный лист)                

      (подпись)               (дата)

__________________________________________________________                           _____________    _____________

(Ф.И.О. уполномоченного представителя юридического лица,                                          

        (подпись)                (дата)

индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя, 
гражданина, его уполномоченного представителя,  
в отношении которых проводится проверка)
